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Geraumiges Haus in Neuenhagen
< Neuenhagen, Einfamilienhaus

e M5

Grundstiicksflache Kaufpreis

585 m? 549.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 549.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Bad Fenster
Kiiche Einbaukliche
Heizung Gas
Stellplatzart Freiplatz
DV-Verkabelung Ja

Kabel/Sat TV Ja

Offener Kamin Ja

Bodenbeldge Fliesen, Laminat
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Bauweise Massiv
Flachen

Wohnfliche 158 m?
Nutzfliche 50 m?
Grundstticksflache 585 m?
Flache Balkon/Terasse 10
Anzahl Zimmer 5.0
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Stellpatze 3

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2
Zustand

Baujahr 1931
Zustand Gepflegt
Sonstiges

Objektnummer 026885BE
Objekt-ID FIO-10516963830
Anbieter-ID 644400
Objektbeschreibung

Dieses grolRe und gerdumige Einfamilienhaus wurde 1998 kernsaniert und in der Wohnfldche mit 158 m2 nahezu verdoppelt. Ein
helles und groRzlgiges Wohn- und ERzimmer sowie 4 Schlafzimmer bieten ganz viel Platz fuir die Familie, Biro und Hobbys. Lassen
Sie sich beeindrucken von der jeweils ca. 15m? groRen Diele pro Etage. Als Zentrum positioniert, gehen hier alle Rdume ab.
FuBbodenheizung, elektrische und programmierbare Rollldden sowie Terazzofliesen/Granitfussboden im EG gelten als weitere
Annehmlichkeiten.

Mit etwas handwerklichem Geschick ware auch eine Einliegerwohnung moglich. Der Teilkeller bringt mit 50m?2 Nutzflache weitere
Kapazitaten.

Im mediterranen Stil liebevoll eingerichtet, konnen nach Absprache auch Mébel ibernommen werden.

Hinzu kommen Holz- und Gerateunterstand, Carport, Terrasse und Garten in ruhiger Lage.

Oder mogen Sie lieber heute eine Kapitalanlage und spater mal einziehen? Aktuell besteht eine Nutzung als Ferienhaus mit einem
ca. Jahresbruttoertrag von 22.000€. Das gute Netzwerk kann Gbernommen und die Stammkundschaft weiter beherbergt werden.

Ruhig und trotzdem in ca. 10 min zu Fuld am S Bahnhof.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Duschbad im EG
- zweites Bad im OG mit Eckbadewanne u Bidet
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-1998 kernsaniert und umfassend aufgestockt auf 158m?2 Wohnflache
- grolRer Carport mit 2 Geratehausern
- Rollladen elektrisch

lhr neues Einfamilienhaus im beliebten Neuenhagen bietet:

Erdgeschoss:

++ Wohnzimmer mit Terrasse, grol3en Fenstern und Erker

++ gemauerter Kamin im Wohnzimmer

++ 1 weiteres Zimmer

++ grolRe Diele mit Treppenhaus (Holztreppe) zum Keller und Dachgeschoss
++ Kliche mit Einbaumaobeln und kleiner Sitzecke

++ Gaste-WC

++ FulRboden Terazzofliesen / Granit

++ FuBbodenheizung

++ elektrische und programmierbare Rollladen

Dachgeschoss:

++ grofRe Diele mit Zugang zu allen Raumen

++ 3 Schlafzimmer

++ Balkon Uber dem Wohnzimmer

++ grofRes Bad mit Eckbadewanne und Bidet

++ Hauswirtschaftsraum, auch als Zimmer nutzbar

Keller:

++ 1 Raum fur Werkstatt, Lager etc

++ Heizungsraum mit Gaszentralheizung
++ca. 50m?

Garten:

++ Terrasse zur Sldseite

++ Gesamtgrundstiick 585 m?2

++ gepflasterte Wege mit AufRenlicht

++ groRRes Carport mit 2 integrierten Geratehausern fiir Rader und Gartengerate
++ separater Holz- und Gerateunterstand

sonstige Angaben

Bendtigen Sie beim VERKAUF Ihrer alten Immobilie Unterstiitzung. Sprechen Sie uns gern an. Wir helfen lhnen mit unseren
spezialisierten Immobilienberatern und unserem bundesweiten Netzwerk.
Auch bei der Suche nach einer passenden Finanzierung sind Sie bei uns richtig!

Die Angaben zum Objekt erfolgen auf Basis der Information der Verkaufer. Eine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Angaben kann nicht ilbernommen werden. VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages lber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de



‘BS”

IMMOBILIEN Geraumiges Haus in Neuenhagen

Objektbilder

Aussenansichten Terrasse

ERbereich im Wohnzimmer gemutliche Kaminecke

Klche Wannenbad im OG
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Schlafzimmer2 Schlafzimmer4
Energiepass

Giiltig bis 29.08.2033
Energieverbrauchkennwert 182,29

Mit Warmwasser Ja

Primar Energietrager Gas

Wertklasse F

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1931

Ausstellungsdatum 29.08.2023

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung Lage

BLUMBERG
Ahrensfelde Fredersdorfer
Miihlenfliel3,
Hohenschonhausen Langes Strausber
Siidostniederbarnimer Altlandsberg Luch und... g
ALT-HOHENSCHONHAUSEN We,herketten
158
MARZAHN EGGERSDORF
MCHTENBERG HELLERSDORF Rehfelde
Petershagen-Eggersdorf
LICHTENBERG MARZAHN-HELLERSDORF Neuenhagen g gg
Hoppegarten
1 Fredersdorf-Vogelsdorf HENNICKENDORF
1
1
Mahlsdorf-Std Riidersdorf
96a Schoneiche RUDERSDORF HERSRELDE
Google WoltersdcMap data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Neuenhagen zeichnet sich als sehr begehrte, gepflegte Wohnlage aus, unter anderem durch den S-Bahnanschluss nach Berlin und
die Lage innerhalb des Berliner Speckgtirtels.

Verkehrsglinstige Anbindung besteht mit der Autobahn A10 und der Bundestral3e B1. Auch mit der S-Bahn gelangt man bequem
und schnell in die Berliner City. Der S-Bahnhof Hoppegarten ist nicht weit entfernt. Nur ca. 10 min zu Fu. Neuenhagen verfligt Gber
eine Citybuslinie, welche innerértlich verkehrt. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants sowie Schulen und
Kindertagesstatten sind im Umfeld vorhanden. Angebote zur Freizeitgestaltung bieten die Rad- und Wanderwege oder das
moderne Freibad. Bekannt ist auch die Galopprennbahn im benachbarten Hoppegarten. Diese und eine Trainingsanlage fur
Rennpferde ist nicht weit vom Grundstiick entfernt.

lhr Ansprechpartner
Daniela Garmshausen

Telefon: 030 343541928
E-Mail: daniela.garmshausen@beratung.Ibs-nw.de
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