-

LBS +++ CHARAKTERISTISCHES GEBAUDEENSEMBLE IN HISTORISCHER
IMMOBILIEN ALTSTADTLAGE +++

i &

IMMOBILIEN

. I . A | L_ | _
{ T A g et

4 +++ CHARAKTERISTISCHES
| GEBAUDEENSEMBLE IN
& HISTORISCHER ALTSTADTLAGE +++

Bad Berleburg, Mehrfamilienhaus

Grundstiicksflache Kaufpreis

613 m? .'-I. 20 1.091 m? 795.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 795.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Heizung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Kabel/Sat TV Ja
Gartennutzung Ja
Bauweise Holz
Dachform Satteldach
Flachen

Wohnflache 613 m?
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Grundstticksflache 1.091 m?

Gesamtflache 613

Vermietbare Flache 613

Anzahl Zimmer 20.0

Anzahl Stellpatze 7

Wohneinheiten 7

Baujahr 1850

Zustand Gepflegt

Objektnummer 120626NW

Objekt-ID FIO-10517172960

Anbieter-ID 361500

Objektbeschreibung

Bei unserer angebotenen, zukunftssicheren Anlageimmobilie handelt es sich um ein kompaktes Portfolio eines Mehr- und
Einfamilienhauses in exponierter, zentraler Lage von Bad Berleburg, nahe dem Schloss des Flirstentums zu Sayn-Wittgenstein
Berleburg.

Das Objekt reprasentiert den Typ des klassizistischen Blirgerhauses des ersten Drittel des 19. Jahrhunderts.

Im hinteren Bereich des Anwesens schlief3t das ehemalige Hofgebaude an, welches im Jahr 1979 zum Einfamilienhaus umgebaut
wurde.

Das Mehrfamilienhaus setzt sich aus insgesamt 6 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 475 m? zusammen, die sich
vom Erdgeschoss bis in das Dachgeschoss verteilen.

Im Zuge von umfangreichen Sanierungen der Liegenschaft in den vergangenen Jahren, erfolgte neben der Installation einer neuen
Gaszentralheizung im Jahr 2020 die Erneuerung der Hauselektrik. Weiterhin wurden isolierverglaste Fenster eingesetzt sowie die
Fassaden und das groRziigige Treppenhaus aufgearbeitet.

Die ansprechenden und im typischen Altbaustil geschnittenen Wohneinheiten sind zwischen ca. 60 m? und 88 m2 grof und
befinden sich in sehr gepflegtem Unterhaltungszustand.

Das Objekt ist voll vermietet - jede Einheit besitzt einen eigenen PKW-Stellplatz.

Das zum Wohnhaus umgebaute Hofgebdude im rlickwartigen Bereich des ca. 1091 m? groRen Grundstiicks bietet Ihnen auf ca. 138
m?2 Wohnflache 4 Zimmer, Kiiche, 2 Bader und ein Gaste-WC.

Uber die groRe Terrasse gelangen Sie in den Garten mit traumhaften Blick in den SchloRpark des Furstentums.

Das liebevoll sanierte "Hinsbergsche Gartenhaus", im Ubrigen eines der letzten seiner Art, sowie der eigene Zugang vom
Grundstick in den Park runden diesen tollen Wohntraum ab.

Die langjahrigen Mieter werden schweren Herzens altersbedingt zeitnah ausziehen.
Die Gelegenheit zur Selbstnutzung in Verbindung mit der Kapitalanlage des Mehrfamilienhauses !!

Wir laden Sie herzlich ein, dieses auRergewohnliche Immobilienportfolio zu entdecken |

sonstige Angaben
IHRE IMMOBILIENPROFIS VOR ORT.

+ Kaufen oder Verkaufen, Mieten oder Vermieten: Vertrauen Sie der Nr. 1
+ Professionelle Immobilienbewertung
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+Vorgemerkte, finanzgeprifte Interessenten
+ Individuelle Finanzierungs- und Férdermittelberatung

LBS ImmobilienCenter Stidwestfalen

Bismarckstr. 15, 57076 Siegen, Tel. (0271) 7700970 www.lbs-siegen.de

Poststr. 12, 57319 Bad Berleburg, Tel. (02751) 3723 www.lbs-bad-berleburg.de
WeststraRe 32, 57392 Schmallenberg, Tel. (02751) 3723 www.Ibs-schmallenberg.de
Westfalische Str. 4, 57462 Olpe, Tel. (02761) 57462 www.lbs-olpe.de

Kolner Str. 39, 57439 Attendorn, Tel. (02722) 4078 www.|bs-attendorn.de
HundemstraRe 53, 57368 Lennestadt, Tel. (02722) 4078 www.|bs-lennestadt.de

Bei einem personlichem Gesprach bekommen Sie gerne weitere Informationen zur Immobilie sowie Tipps und Beratung zur
Finanzierung. VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw.
Vermittlung eines Vertrages Uiber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

IMMOBILIEN

Aussenansichten Aussenansichten

Aussenansichten Aussenansichten
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Aussenansichten Aussenansichten

Innenansichten Innenansichten

Innenansichten
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Energiepass

Giltig bis
Energieverbrauchkennwert
Mit Warmwasser

Primar Energietrager
Wertklasse
Energieausweistyp
Baujahr It. Energieausweis
Ausstellungsdatum

Gebaudeart

Beschreibung Lage

62
Erndtebriick

62

17.02.2034

141,40

Ja

Gas

E
Verbrauchsausweis
1916

17.02.2024

Wohngebaude

480

Rothaarkamm
am Grenzweg

480

Bad Berleburg

480

Stlinzel

Hallenberger
Wald

Biebighausen

Hatzfeld

Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Bad Berleburg, friiher Berleburg, ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen, Deutschland und gehort zum Kreis Siegen-Wittgenstein.
Bad Berleburg liegt als flaichenmaRig grofSte Stadt im Nordosten des Kreises Siegen-Wittgenstein mitten im Rothaargebirge. Nahe
der Kernstadt befindet sich die Miindung der Odeborn in die Eder. Die Grenze im Westen ist gleichzeitig Kreisgrenze zum Kreis
Olpe. Im Norden schliel3t sich der Hochsauerlandkreis (HSK) an, die Ostgrenze bildet die Landesgrenze zum Land Hessen. Die Stadt

Bad Laasphe grenzt im Siiden und die Gemeinde Erndtebriick im Stidwesten an.
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lhr Ansprechpartner

Christoph Bald

Telefon: 027513723
E-Mail: bad-berleburg@immo.lbs-nw.de
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