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Wohnfldche Zimmer Grundstiicksfldche Kaufpreis
125 m? l-l. 906 m? 249.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 249.000 €

Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)

Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Heizung Gas

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Gartennutzung Ja

Offener Kamin Ja

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach



‘1BS”

IMMOBILIEN Tierliebhaber aufgepasst: Charakteristischer Hof mit Potential in Karken!
Wohnflache 125 m?
Grundstucksflache 906 m?

Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 1846

Zustand Teil-/Vollrenoviert
Objektnummer 127824NW
Objekt-ID FI0-10516827760
Anbieter-ID 142600

Objektbeschreibung

Tierliebhaber haben hier die einmalige Chance, einen charakteristischen Hof zu erwerben und nach einigen handwerklichen
Tatigkeiten, Ihr eigenes Traumhaus zu verwirklichen.

Dieser Hof verfligt nicht nur tiber eine Wohnflache von ca. 125 m? sondern auch tiber Nutzflache, sowohl im Dachgeschoss als auch
in den AuRenstallungen und Scheunen von rund 160 m2. Das Grundstiick weist eine Flache von ca. 906 m? auf, hier hatte man
zusatzlich noch die Moglichkeit, Weideland direkt hinterm Haus von ca. 6.650 m? dazu zu pachten. Ein ehemaliger Pferdestall und
weitere Scheunen geben Ihnen die Méglichkeit sowohl Pferde als auch andere Tiere, wie Schafe, Alpakas etc. zu halten.

Das Haus ist mit 4 Zimmern, ein Bad ohne WC und ein separates WC und einem praktischen Abstellraum, direkt an der Kiiche,
ausgestattet. In den Raume wurden verschiedenen FulRbodenbeldge verlegt. Der am Esszimmer befindliche tiberdachte Bereich,
ladt sowohlim Sommer als auch im Winter ein, die Natur genieBen zu kdnnen und mit Freunden schone Feste im eigenen Garten
zu feiern.

Die tolle ruhige Lage lasst nach stressigen Arbeitstagen lhre Seele baumeln und den Alltagsstress einfach vergessen. Lassen Sie sich
von der Ruhe begleiten und Ihre Wohnw{nsche war werden.

Das Haus wird mit einer Gas-Zentralheizung befeuert, welche im Jahr 2019 erneuert wurde.

Die Innentlren wurden teilweise aus Massivholz und teilweise aus Kunststoff verbaut. Am Haus befindet sich ein
Garagenstellplatz in der Scheune und ein Stellplatz unter der Toreinfahrt.

Die Bader wurden 2004 erneuert. Auch die pflegeleichten doppelverglasten Kunststofffenster wurden 2004 erneuert und sorgen so
flir eine neutrale Optik.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Viel Stauraum und Lagermoglichkeiten
- durch vorhandene Stallungen

- Ausbaureserve

- vermietet

Baujahr ca. 1846
Gas-Zentralheizung Baujahr ca. 2019
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Kunststofffenster mit Doppelverglasung Baujahr ca. 2004
Sanitarerneuerung ca. 2004

Fassade neu verfugt ca. 2004

Deckenbalken erneuert ca. 2004

Terrasse und Terrassendacherneuerung ca. 2004

Turen, sowohl Hausttre als auch teilw. Innentlren ca. 2004

EG:

Bad ohne WC

WC

Flur

Kiche

Abstellraum

Wohnzimmer/Esszimmer (offen)

Uberdachte Terrasse

Scheunen, Stallungen, lberdachte Toreinfahrt
Garten

Moglichkeit Weideland, direkt am Garten von ca. 6.650 m? zu pachten (Kauf der Flache nicht méglich)

OG:
3 Schlafzimmer

DG:
nicht ausgebaut (Nutzflache als Lagerflache moglich)

sonstige Angaben

Alle Informationen beruhen sich auf Aussagen des Eigentiimers/Der Eigentlimer, sodass wir hierfiir keine Haftung iibernehmen
kénnen. Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten.

Gerne stellen wir Ihnen weiter Details in einem persdnlichen Gesprach vor.
Beim Kauf der eigenen vier Wande bendtigen Sie einen zuverldssigen und fairen Finanzierungspartner.

Fir Fragen rund um eine maligeschneiderte Finanzierung, steht hnen gerne unsere Frau Lea Heffels mit Rat und Tat unter
02452-1806977 zur Seite.

Sie mochten Ihr Haus bewerten lassen oder verkaufen?
Auch hierflr stehen wir Thnen als Makler Nummer 1, jederzeit mit Rat und Tat zur Seite!

Bitte sprechen Sie uns an!
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Kontaktdaten:

LBS Immobilien und Finanzierungscenter Heinsberg

Tatjana Zlndorf

Valkenburger Stralle 7

52525 Heinsberg

Biuro: 02452-1806918

Mobil: 01573-6786004 VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw.
Vermittlung eines Vertrages tber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Objektbilder

IMMOBILIEN

Frontansicht Frontansicht

StralRenansicht Garten

Stall Rickansicht
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IMMOBILIEN

Energiepass

Gultig bis 10.01.2034
Energieverbrauchkennwert 230,40
Mit Warmwasser Ja

Primar Energietrager Gas
Wertklasse G

Energieausweistyp
Baujahr It. Energieausweis
Ausstellungsdatum

Gebaudeart

Beschreibung Lage

Montfort

N274

N572
Waldfeucht

Koningsbosch
N274

(
Spaanshuisken

s Selfkant

Goegle Gangelt
/”/\

Verbrauchsausweis
1860
10.01.2024

Wohngebaude

Vlodrop”™
WILDENRATH
Posterholt

Voorst Wassenberg

GERDERATH

Erkelenz
221

RATHEIM
Heinsberg

Hlckelhoven

S

BIRGDEN BRACHELEN

Glimbach
Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Karken ist ein Stadtteil der Kreisstadt Heinsberg im westlichsten Kreis Deutschlands und grenzt direkt an die Niederlande. Der Ort
hat etwa 3.800 Einwohner. Die Ortschaft liegt vollstandig im Tal der norddstlich den Ort passierenden Rur, grofRere
Hohenunterschiede sind nicht vorhanden. Der niedrigste Punkt der Ortslage mit 28 m . NN befindet sich nérdlich des breit
gelagerten Dorfes an der niederlandischen Grenze. Durch Karken fuhrt die als kiirzeste Verbindung zwischen Heinsberg und dem
niederlandischen Mittelzentrum Roermond verkehrswichtige Landesstraf3e 230.

Karken verfugt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Es gibt einen Kindergarten, eine Grundschule, Supermarkte, Backereien,
Metzgereien, Arzte und Apotheken und vieles mehr was Sie fur Ihren taglichen Bedarf brauchen. Ebenfalls ist Karken dem
6ffentlichen Nahverkehr Richtung Heinsberg und Erkelenz, so wie in den Niederlanden Roermond angebunden. (Alle hier
aufgefihrten Informationen stammen aus dem Internet, Anderungen und Irrtimer bleiben vorbehalten)
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lhr Ansprechpartner
Tatjana Ziindorf

Telefon: 02452180690
E-Mail: heinsberg@immo.lbs-nw.de
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