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LBS Kapitalanlage! Gebaudekomplex mit 4 Mehrparteienhdausern und
IMMOBILIEN Nebengebauden

1BS”

IMMOBILIEN

mit 4 Mehrparteienhdusern und

Nebengebduden
Nassau, Mehrfamilienhaus

Wohnfldche Grundstiicksflache Kaufpreis

1.134 m? .'-I. 60 1.072 m? 2.600.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 2.600.000 €
Kauferprovision 4,76 % (inkl. MwSt.)
Ausstattung

Heizung Gas
Kabel/Sat TV Ja
Flachen

Wohnflache 1134 m?
Grundstticksflache 1.072 m?
Gesamtflache 134.45
Vermietbare Flache 134.45

Anzahl Zimmer 60.0
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Kapitalanlage! Gebaudekomplex mit 4 Mehrparteienhausern und

IMMOBILIEN Nebengebauden
Wohneinheiten 23

Baujahr 1952

Zustand -

Objektnummer 12819NW

Objekt-ID FI0-10517041640

Anbieter-1D 132900

Objektbeschreibung

Bei der vorbezeichneten Liegenschaft aus dem Jahre 1952 handelt es sich um vier vollvermietete Mehrfamilienhausern mit
Nebengebauden und insgesamt 23 Wohneinheiten.

Die Nebengebdude bestehen einerseits aus einem separaten Wohnbereich mit eigenem Eingang und andererseits durch mehrere
Garagen. Der eingeschossige Wohnbereich verbindet zwei Mehrfamilienhduser, auf der Firstseite. Bei den Garagen handelt es sich
im Detail um eine breite Einzelgarage und einer Grol3garage, in der ca. 4 PKW’s und mehrere Motorrader hintereinander Platz
finden kénnten. Diese Flache ist fiir sich gestellt alleine ca. 115 m? groR und bietet sich auch ideal als Nutzung fiir eine
Oldtimersammlung oder einen Gewerbetreibenden, mit etwas mehr Platzbedarf, an. Sie ist derzeit nicht vermietet und findet
somit auch noch keine Berticksichtigung in der Netto-Mieteinnahme der Liegenschaft.

Insgesamt verfiigt diese Immobilie Uber ca. 1.134 m? Wohnfldche und einem siid-westlich ausgerichteten, ca. 1.072 m2 groRen,
Grundstuick.

Die Besitzung konnte optional noch entwickelt werden, indem im Innenhof, durch nachtraglich anzubauende Balkon-
Standerwerke, der Wohnraum erweitert werden konnte. Dadurch wiirde ein hoherer Wohnwert und weitere, mehr vermietbare
Flache generiert werden. Die Wohnungen sind durchschnittlich ca. 53 m? groR, einige Wohnungen sind teilweise zusammengelegt
bzw. um einen Raum erweitert worden. Die Wohnungen wurden sukzessive modernisiert und renoviert. Die Liegenschaft ist
komplett saniert und es besteht keinerlei Renovierungsstau.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Einbauktichen in den Wohneinheiten
- Ausbaureserve
- Tageslichtbad

Die Mietverhadltnisse bestehen seit mehreren Jahren und es herrscht keine bis geringe Fluktuation. Die Mietzahlungen sind, im
Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten, entwicklungsfahig. Bis auf 3 Wohnungen sind fiir alle anderen Wohnungen bereits
Staffelmietvertrage geschlossen worden. Eine entsprechende Mietaufstellung liegt vor und wird konkreten Interessenten gerne zur
Verfugung gestellt.

Die gesamte Immobilie ist mit weilen Kunstofffenstern, mit 2-fach Isolierverglasung ausgestattet. Alle Wohnungen verfligen Uber
ein Tageslichtbader. Das Treppenhaus und die Zwischendecken bestehen aus Stahlbeton, sodass einer spateren Teilung in
Wohnungseigentum, nichts im Wege stiinde. Eine Teilungserklarung selbst ist bislang aber noch nicht erfolgt und wird dem
kiinftigen Erwerber tberlassen.

Die Warmeversorgung erfolgt tiber zwei Gaszentralheizungen, die beide, zwei Hauser in Reihe, beheizen. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Uber Elektro-Durchlauferhitzer.

Jede Wohnung verfligt liber einen eigenen, zugeordneten Kellerraum. Trockenraume zur gemeinschaftlichen Nutzung, durch die
Mieter, sind ebenfalls in jedem Haus vorhanden.
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Die Liegenschaft befindet sich in einer absolut ruhigen Lage, ohne Durchgangsverkehr.

Die Verkauferpartei wiinscht einen diskreten Vertrieb, deshalb verwenden wir ein Musterfoto als Exposé-Foto, die weiteren Fotos
beziehen sich exemplarisch auf einige Wohnungen des Gebaudekomplexes. Die Ausstattungen der verbleibenden Wohnungen
konnen jedoch variieren!

sonstige Angaben

Aufgrund zu berlcksichtigender Diskretion bzgl. der Mieter und des direkten Hausumfeldes, fiihren wir auf ausdriicklichen Wunsch
des Eigentlimers, vor der ersten Besichtigung, ein gemeinsames Gesprach mit lhnen. Wir stellen Ihnen die Immobilie umfanglich
vor und priifen Ihre Bonitat.

Selbstverstandlich besteht im Anschluss die Mdglichkeit, die Immobilie zu besichtigen. Zu diesem Zweck, besprechen wir dann
gerne einen weiteren Termin vor Ort, in Absprache mit Mietern der Liegenschaft. VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der
Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages Gber eine Immobilie gegen die
Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149
Minster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein
Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

BS”

IMMOBILIEN

Musterbild Impression Wohnungsstandards

Impression Wohnungsstandards Impression Wohnungsstandards



TN

LBS Kapitalanlage! Gebaudekomplex mit 4 Mehrparteienhdausern und
IMMOBILIEN Nebengebauden

Impression Wohnungsstandards Impression Wohnungsstandards

Impression Wohnungsstandards Impression Wohnungsstandards

Impression Wohnungsstandards Impression Wohnungsstandards



TN

LBS Kapitalanlage! Gebaudekomplex mit 4 Mehrparteienhdausern und
IMMOBILIEN Nebengebauden

'.'.:::‘.".i:’“ﬁ\: TR
i A \\\\\\\\ﬁ\\ﬂﬁ

ey
R
B

RRLLCR v
IR
ARLLLLRRRRRY
POLERLNAY

LA
u 4
‘l‘l‘l‘l\lll\\\

Impression Wohnungsstandards Impression Wohnungsstandards

Impression Wohnungsstandards Impression Badausstattung

Impression Badausstattung Exemplarisch - 2. Haus EG links
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Exemplarisch - 4. Haus OG rechts
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Energiepass
Giltig bis

Primar Energietrager
Wertklasse

Energieausweistyp

01.08.2033

Gas

Bedarfsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1952
Ausstellungsdatum 02.08.2023
Gebaudeart Wohngebadude
Beschreibung Lage
Urbar Arzbach
Welschneudorf
261
Holzappel
49
“ Nievern Bad Ems
Dausenau
260 Weinahr A
260 Nassau Obernhof
Lahnstein Seelbach
9
Rhens
Braubach Singhofen
Spay Dessighofen
Dachsenhausen
9 ; Hunzel
Osterspai .
Marienfels

Heistenbach

47 ) )
Altendiez Diez
Birlenbach
Balduinstein
Schonborn
274

Katzenelnbogen

Berghauseﬁ_

Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die Immobilie liegt im Lahntal zwischen den Stadten Koblenz, Bad Ems und Limburg an der Lahn. Sie liegt an der deutsch-
niederlandischen Ferienstrafe Oranier-Route. Die Bundesstrafie 260, auch Baderstralie genannt, verbindet die Stadte Wiesbaden,
Schlangenbad, Bad Schwalbach. Sie liegt im Rhein-Lahn-Kreis in Rheinland-Pfalz und ist ein staatlich anerkannter Luftkurort. Die
Region ist touristisch gepragt, umgeben von viel Natur. Diverse Wassersportarten sind hier moglich. Nahversorger liegen im
unmittelbaren Umfeld. Ein Stadtzentrum befindet sich nur ca. 8 Gehminuten entfernt und bietet, tiber gangige Nahversorger

hinaus, ein facettenreiches Angebot an Cafés und Restaurants, Arzte, Apotheker sowie Einzelhandler.

Hinsichtlich der Anbindung mit dem PKW ist die BundesstraRe 260 und die A3 gut erreichbar. Die Auffahrt auf die A3 in Limburg an
der Lahn und die Stadt Koblenz sind jeweils, in ca. 30 Minuten erreicht.
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lhr Ansprechpartner

Stefan Egbers

Telefon: 0208 30170-0
E-Mail: muelheim@immo.lbs-nw.de
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