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IMMOBILIEN

Wohnen mit Perspektive:
Zweifamilienhaus und

Hinterlandbebauung
Paderborn, Zweifamilienhaus

Wohnfliache Zimmer Grundstiicksflidche Kaufpreis
190 m? .'1 6 1.031 m? 549.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 549.000 €

Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)

Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Heizung Zentral

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Bodenbeldge Fliesen, Teppich, Laminat

Bauweise Massiv

Dachform Satteldach

Flachen
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Wohnflache 190 m?
Grundstiicksflache 1.031 m?

Anzahl Zimmer 6.0

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Stellpatze 2

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 3

Baujahr 1952

Zustand Gepflegt
Objektnummer 131209NW
Objekt-ID FIO-10517115460
Anbieter-ID 342200

Objektbeschreibung

Diese Immobilie wurde als Zweifamilienhaus auf einem ca. 1.031 m? groRen Grundstiick errichtet. Durchdachte Grundrisse und die
attraktive Lage werden Sie begeistern. Die Wohnfldche von insgesamt 190 m? verteilt sich auf drei Einheiten und bietet Ihnen
flexible Nutzungsmoglichkeiten. So kdnnen Sie eine Einheit selbst beziehen und die andere vermieten, um lhren Geldbeutel zu
entlasten. Oder Sie beziehen die Immobilie mit mehreren Generationen, wobei jeder seinen privaten Riickzugsort hat. Aktuell ist die
Wohnung im Erdgeschoss vermietet. Das Haus empfangt Sie mit einem zentralen Treppenhaus, von dem Sie die Wohnungen im
Erdgeschoss und im Obergeschoss erreichen konnen. Der Dachboden ist ausgebaut und erganzt die Wohnung im Erdgeschoss. Die
Immobilie ist voll unterkellert und bietet damit ausreichend Stauraum. Fiir Ihre Autos stehen zwei Garagen zur Verfligung. Das
Besondere: das Grundstiick hinter dem Haus ist als Bauland ausgewiesen, was lhnen wertvolle Moglichkeiten bietet. Lassen Sie sich
diese seltene Gelegenheit nicht entgehen.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

-vermietet
- Rollladen

Die Immobilie stammt aus dem Jahr 1952 und wurde in den Jahren 1979-1980 kernsaniert. In den vergangenen Jahren wurden
regelmalRig Modernisierungsmaflnahmen durchgefiihrt und die Immobilie damit in ihrem gepflegten Zustand erhalten. Die
Gasheizung ist ca. 20 Jahre alt und funktioniert einwandfrei. Bringen Sie nun lhre eigenen Vorstellungen mit ein und lassen Sie die
Immobilie in neuem Glanz erstrahlen. Zusatzlich haben Sie die Moglichkeit hinter dem Haus zu bauen, was viele Nachbarn bereits
genutzt haben. Sprechen Sie uns fur weitere Details gerne an und tberzeugen Sie sich personlich von diesem Angebot. Der
Energieausweis ist in Bearbeitung.

sonstige Angaben

Diese Immobilie sollten Sie kennenlernen!
Gerne erstellen wir Ihnen ein Finanzierungsangebot unter Einbindung aller staatlichen Férderungen des Landes und Bundes (Kfw-
Darlehen, Riesterforderung, offentliche Mittel).
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Jetzt 250€ Tippgeberpramie sichern!
Sie kennen jemanden der eine Immobilie verkaufen mochte und diese Immobilie ist uns noch nicht bekannt? Dann leiten Sie diesen
Tipp an uns weiter und erhalten 250€ fiir diesen Tipp, wenn wir einen Vermarkungsauftrag erhalten haben!

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir bei Neukunden die Kontaktanfragen nur mit vollstandiger Angabe von Namen,
Anschrift und Telefonnummer bearbeiten konnen. Telefonisch geben wir Uber die Anschrift von Immobilien keine Auskunft.
Gerne beraten wir Sie ausfuhrlich zu allen Fragen bei einem personlichen Gesprach in unserem Kundencenter. Bitte bringen Sie zu
diesem Termin Ihren Personalausweis mit, da das Geldwdschegesetz (GwG) auch den Immobilienmakler verpflichtet, die Identitat
seiner Kunden festzustellen.

Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns mitgeteilten Objektdaten Gbernehmen wir keine Haftung!

VERBRAUCHERINFO

1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittiung eines Vertrages tiber eine
Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden

2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat

LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Mlinster, Tel:0251/4124774, Fax:0251/4124799, eMail:infolbsi-nordwest.de

GF:Roland Hustert,Helmut Steinkamp

3. Es besteht ein Widerrufsrecht

4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages tiber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

AuBenansicht AuRenansicht
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Wohnzimmer EG
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Esszimmer EG
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Klche EG Wohnzimmer OG

Flur OG Esszimmer OG

Badezimmer OG Klche DG
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Balkon OG Doppelgarage

Garten/ Baulticke Garten/Baulticke

Ihre Ansprechpartnerin rund um das Thema Immobilien!

Rickansicht Ansprechpartnerin
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Lo

LBS
LBS

Sie mdchten eine

maBgeschneiderte Finanzierung?

Wir bieten Ihnen eine auf Ihre Wansche abgestimmte
Finanzierung an.

Ilhre Ansprechpartnerin rund um das Thema Immobilien!

Wir priifen, welche Fordermittel fur Sie in Frage kommen.
Hier lasst sich richtig sparen.

Die Stiftung Warentest hat unseren Riester-Kombi-Kredit

mehrfach ausgezeichnet. -
( Ausgezeichnet

Ansprechpartnerin Finanzierungsangebot

] LBS-
. o . / LETT:
Sie méchten eine | o
| SOFORT,
i ER!
mafgeschneiderte | s

Finanzierung?

= Zinssicher, flexibele Laufzeit, mtl. Aufwand,

Absicherung Familie
Wir bieten lhnen eine auf lhre Wiinsche abgestimmte

Finanzierungsangebot Finanzierung ohne Eigenkapital
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Beschreibung Lage

Bad
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.
68
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.
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Diese Immobilie befindet sich in sehr gefragter, zentrumnaher Lage von Paderborn. Kindergarten, Grundschule, Supermarkte und
Apotheken sind sehr gut erreichbar und machen die Lage besonders interessant. Die Stadt Paderborn gilt mit ca. 156.000
Einwohnern als Oberzentrum Ostwestfalens. Paderborn ist sowohl tiber die StraRe (unmittelbare Lage zur BAB 33, B1), Uiber die
Schiene (Bahnhof an ICE-Linie Dortmund-Kassel) und durch die Luft (Flughafen Paderborn-Lippstadt PAD) verkehrstechnisch
optimal erreichbar. Sie ist die kreisangehorige Kreisstadt des Kreises Paderborn, Oberzentrum und Mittelpunkt der Region Hochstift
Paderborn. Darliber hinaus ist Paderborn die grof3te Stadt im Stiden der Region Ostwestfalen-Lippe.

lhr Ansprechpartner

Eylem Aktan

Telefon: 0525120090
E-Mail: paderborn@immo.lbs-nw.de



http://www.tcpdf.org

