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Auf die Lage kommt es an!
Bovenden, Zweifamilienhaus

Wohnflidche Zimmer Grundstiicksfldche Kaufpreis
180 m? l-l. 8 949 m? 430.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 430.000 €

Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)

Kaufpreis qm 2.889,21

Ausstattung

Bad Dusche, Wanne

Heizung Gas

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Offener Kamin Ja

Bodenbelage Fliesen, Parkett, Dielen

Bauweise Massiv
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Dachform Satteldach
Wohnfliche 180 m?
Grundstticksflache 949 m?
Anzahl Zimmer 8.0
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Anzahl Stellpatze 4
Anzahl Badezimmer 3
Baujahr 1972
Zustand -
Objektnummer 131839NI
Objekt-ID FIO-10517173950
Anbieter-1D 630700

Objektbeschreibung

Das grof3ztigige Zweifamilienhaus befindet sich am Ende einer Sackgasse in sehr ruhiger Lage am Ortsrand von Eddigehausen. Sie
geniefBen von der Terrasse und den beiden Balkonen einen lberwaltigenden Ausblick zur Plesseburg und Gber das Leinetal. Das
Wohnhaus wurde in Massivbauweise errichtet und verfugt Gber ein weitgehend wohnlich ausgebautes Kellergeschoss, das mit
dem Erdgeschoss eine wohnliche Einheit bildet. Die beiden Wohnebenen sind durch eine Wendeltreppe miteinander verbunden,
zusatzlich zu der Treppe im Hausflur. Beide Wohneinheiten bestechen durch ihre grof3ziigigen Wohnraume, die durch den Einbau
grofRer Fenster- und Tlrelemente fiir sehr viel Licht und Gemutlichkeit sorgen. Jede Wohnebene verfiigt iber ein Bad sowie
entweder eine Terrasse oder einen Balkon. Insgesamt steht lhnen ca. 179 m2 Wohnflache zur Verfligung, die sich auf 8 Wohnraume,
3 Bader und 2 Kiichen verteilen; Abstellraume befinden sich zusatzlich im Souterrain. Die Wohnung im Dachgeschoss wird im
Sommer frei und kénnte somit von dem zukiinftigen Eigentlimer selbst genutzt werden. Das grofRe Hanggrundstiick ist zusatzlich
mit einer Garagenanlage mit 4 Garagen bebaut.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Wendeltreppe
- vermietet

-Massivbauweise, liberwiegend mit Klinkerfassade
-Satteldach mit Gaube und Ziegeleindeckung

-Holztlren und -fenster mit Isolierverglasung
-Gaszentralheizung und zwei Kamine

-drei geflieste Bader mit Wanne (1x zusatzlich mit Dusche)
-Wendeltreppe

-Zwei Balkone, eine Terrasse

-Aullentreppe

-4 Garagen
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sonstige Angaben

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Minster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut
Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

Wohnhausansicht

Aussicht zur Burg Plesse Aussicht tber das Leinetal
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Treppenhaus

Energiepass

Gultig bis 24.02.2031
Energieverbrauchkennwert 136,00

Mit Warmwasser Ja

Primar Energietrager Gas
Wertklasse E
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1972
Ausstellungsdatum 25.02.2021
Gebaudeart Wohngebaude

Beschreibung Lage
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THUDINGHAUSEN SUDHEIM
VOLPRIEHAUSEN

BOLLENSEN o Hardegsen
241
HEVENSEN
LUTGENRODE
Noérten-Hardenberg
446
HARSTE
L) o Bovenden
{EISEBECK
. Adelebsen 446
HOLTENSEN NIKOLAUSBERG
WEENDE
97 Waake
WESTSTADT
GUNTERSEN Gottingen
GRONE . INNENSTADT
Google s01Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Eddigehausen ist ein Ortsteil des Fleckens Bovenden in Studniedersachsen.

Eddigehausen liegt in der Mulde zwischen dem Stidwestauslaufer des Wittenbergs (386 m ii. NN, im Nordosten; mit der Burg
Plesse), dem Ibenberg (388 m, im Osten) und dem Hainberg (ca. 355 m, im Slden), jeweils Berge im duRRersten Nordwesten des
Gottinger Walds. Rund 7 km sudlich befindet sich die GroRstadt Gottingen.Eddigehausen ist im Verkehrsverbund Std-
Niedersachsen. Die Buslinie 185 verbindet Eddigehausen und den Bahnhof von Gottingen. AuBerdem gibt es eine AST-Verbindung
zwischen Gottingen, Bovenden und Eddigehausen. In die andere Richtung fahrt der Bus noch weiter tiber Reyershausen,
Billingshausen und Spanbeck nach Holzerode (teilweise auch bis Ebergdtzen). Information s. Wikipedia.

Die zu bewertende Immobilie befindet sich in westlicher Ortsrandlage von Eddigehausen am Ende einer Sackgasse. Das Grundstiick
hat eine west-0stliche Ausrichtung und weist eine Hanglage auf.

lhr Ansprechpartner
Andreas Oppermann

Telefon: 0555197480
E-Mail: a.oppermann@beratung.lbs-nw.de
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