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' Sofort frei! - Charmantes Endhaus

© im Stadtteil Broitzem
Braunschweig, Reihenend

Uil

Wohnfliche l Zimmer
85 m? 1 4

Grundstiicksflache Kaufpreis

279 m? 299.500 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 299,500 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Bad Wanne, Fenster
Heizung Gas

Gaste-WC Ja

Kabel/Sat TV Ja

Gartennutzung Ja

Offener Kamin Ja

Bodenbelage Fliesen, Parkett, Laminat

Bauweise Massiv
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Dachform Flachdach

Wohnfliche 85m?

Nutzflache 45 m?

Grundstticksflache 279 m?

Flache Balkon/Terasse 20

Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 1967

Zustand Gepflegt

Objektnummer 1320T1NI

Objekt-ID FIO-10517198660

Anbieter-ID 630100

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses charmante Reihenendhaus bietet alles, was das Herz begehrt. Auf ca. 85 m?
Wohnflache erstrecken sich neben einem geraumigen Wohnzimmer mit Kaminofen, eine offene Kiiche, drei Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad sowie ein Gaste-WC. Ein zusatzliches Zimmer flir ihre Gaste oder ihr Hobby befindet sich im Kellergeschoss.
Besonders hervorzuheben ist die grof3e Uiberdachte Stidterrasse mit Beschattungssystem, so dass Sie den AufRenbereich auch an
sonnigen und heiflen Sommertagen entspannt genielen kénnen. Auch der sonnige Balkon ladt zum Verweilen ein und bietet einen
herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten. Auf der groRRziigigen Terrasse kdnnen Sie gemutliche Grillabende mit Freunden
veranstalten und lhre Kinder auf der angelegten Rasenflache spielen lassen.

Der Vollkeller bietet zusatzlichen Stauraum, Platz fiir Waschmaschine und Trockner sowie ein zusatzliches Zimmer flr ihre Gaste
oder einen Hobbybereich. Die Gas-Zentralheizung sorgt flr behagliche Warme in allen Raumen und die Warmwasserbereitung
erfolgt zentral mit einem Speicher im Keller. Ein Gartenhaus rundet das Angebot perfekt ab und bietet Platz fiir Gartengerate und
Fahrrader.

Die Lage des Hauses ist einfach unschlagbar! In einer gefragten und ruhigen Gegend im Stidwesten von Braunschweig gelegen,
profitieren Sie von einer guten Infrastruktur und einem StraBenbahnanschluss in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Arzte sind ebenfalls schnell erreichbar.

Dieses Reihenendhaus ist ideal fir die kleine Familie, die ein ruhiges und sonniges Zuhause sucht. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
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- Uberdachte Terrasse mit Beschattungssytem
- Holzschober

- Holz-Gartenhaus

- Gartenhaus

- Rollladen elektrisch

- Rollladen

* grolle Uberdachte Sldterrasse

*Sonnenbalkon

* Kaminofen

* Warmedammfassade

* Gas-Zentralheizung mit zentraler Warmwasserbereitung
* elektrische AuRenrollladen

* Kunststofffenster mit Isolierverglasung

* Fliesen-, massive Parkett- und LaminatfulSboden
*Vollkeller teils wohnlich ausgebaut mit Gastebereich
*Holz-Gartenhaus

* liberdachtes Brennholzlager

sonstige Angaben

Hat Sie dieses charmante Endhaus mit seiner groRen Terrasse und dem idyllischen Garten oder die ruhige und bevorzugte Lage in
Braunschweig - Broitzem angesprochen?

Dann fordern Sie ein ausfihrlichen Exposé mit Grundrissen und weiteren Innenfotos an. Gern vereinbare ich sodann eine
Innenbesichtigung mit Ihnen!

Wir bitten freundlich um thr Verstandnis, dass wir Ihre Anfrage nur beantworten kénnen, wenn Sie uns lhre vollstandigen
Kontaktdaten mit Namen, Adresse, E-Mail und einer Telefonnummer mitteilen. Ihre Kontaktdaten werden selbstverstandlich
vertraulich behandelt und nicht weitergegeben.

BITTE BEACHTEN SIE, dass nach Absprache mit den Verkaufern eine Innenbesichtigung erst nach einer erfolgten Bonitatsprifung
durch unser Haus vereinbart werden kann.

Vereinbaren Sie am besten noch heute ein personliches Finanzierungsgesprach mit unserem Spezialisten. Unser
Finanzierungsexperte Herr Ron Weber steht Ihnen unter Telefon 0531/ 242 65 14 oder ron.weber@beratung.Ibs-nw.de gerne zur
Verfligung.

Sie mdchten auch eine Immobilie verkaufen? Dann sprechen Sie mich unverbindlich an! Méglicherweise haben wir schon jetzt den
passenden Kaufer in unserer umfangreichen Kundenkartei!
Sie erreichen mich unter 0531/ 242 65 50 oder heiko.riemann@beratung.Ibs-nw.de.de.

. VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines
Vertrages Uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi
NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Muinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut
Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Objektbilder

Hausansicht Sudterrasse

1) lieE]

Jmu S

Gartenimpressionen Charmant angelegter Garten

Rasenanlage und Gartenhaus Hausansicht
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Hauseingang

Hausansicht

GroRzuigiger Wohnbereich

Entree

Hausansicht mit Kaminzug

Geschitzter Freisitz
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lhr Holzlager Gem{tliche Abende am Kamin

Offene Kiiche zum Wohnbereich Praktisches Gaste-WC

Schlafzimmer mit Balkonzugang Sonnenbalkon
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Helles Tageslichtbad Zugang Gastebereich im UG
Energiepass

Giiltig bis 11.01.2034

Energieverbrauchkennwert 176,70

Mit Warmwasser Ja

Primar Energietrager Gas

Wertklasse F

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1969

Ausstellungsdatum 21.01.2024

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung Lage

NORDSTADT
. Brunswick
INNENSTADT
Vechelde
.
VIEWEGSGARTEN-BEBELHOF Cremlingen
HEIDBERG
RUNINGEN ‘
Sickte Veltheim
Lengede
THIEDE
BROISTEDT
79
Dettum
@ ILEBENSTEDT 248 Wolfenbttel
GQg < Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Im Slidwesten von Braunschweig befindet sich der Stadtteil Broitzem, der tiber die Jahre immer mehr an Beliebtheit gewonnen hat.
Broitzem profitiert von der guten Anbindung zum Stadtzentrum, die StraRenbahnlinie M5 sowie die Buslinien 465 und 485 sorgen
fiir Citynahe. Die Autobahnen A39 und die Stadttagente A391 mit Anbindung an die A2 sind wenigen Minuten zu erreichen.

Neben Kindertagesstatte und Grundschule, erwartet Sie in Broitzem ein breitgefdchertes Angebot an Einzelhandel sowie eine
Vielzahl an Kleingewerbe. Sie kdnnen bei Edeka Ihre Einkaufe tatigen und gleich nebenan befindet sich eine Textil-Discounter sowie
ein Post-Shop. Fur die medizinische Versorgung befinden sich diverse Arzte sowie eine Apotheke im Ort. Weiterfihrenden Schulen
sind umliegend und gut zu erreichen.

lhr Ansprechpartner
Heiko Riemann

Telefon: 05312426550
E-Mail: heiko.riemann@beratung.lbs-nw.de
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