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IMMOBILIEN Saniertes Zweifamilienhaus in Ronnenberg lasst Winsche wahr werden!

Saniertes Zweifamilienhaus in
Ronnenberg ldsst Wiinsche wahr

werden!
pi: Ronnenberg, Zweifamilienhaus
diana.boeger@beratung.lbs-nw.de

IMMOBILIEN

Wohnfliache Zimmer Grundstiicksflache Kaufpreis
194 m? .'1 9 1.033 m? 699.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 699.000 €

Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)

Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Kiiche Einbaukliche

Heizung ol

Stellplatzart Garage, Carport

Abstellraum Ja

DV-Verkabelung Ja

Kabel/Sat TV Ja

Gartennutzung Ja
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Klimaanlage Ja

Offener Kamin Ja

Bodenbelage Fliesen, Linoleum
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Wohnfliche 194 m?
Nutzflache 103 m?
Grundstiicksflache 1.033 m?

Anzahl Zimmer 9.0

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Stellpatze 5

Anzahl Badezimmer 2

Baujahr 1965

Zustand Modernisiert
Objektnummer 132524NI
Objekt-ID FIO-10517177590
Anbieter-ID 630900

Objektbeschreibung

Wohnen unter einem Dach generationentbergreifend mit der ganzen Familie? Oder doch lieber alleine und mit zusatzlich guten
Mieteinnahmen? Alles ist moglich in diesem gut geschnittenen Haus und den abgeschlossenen Wohnungen. Wer es hell,
freundlich und grof3zligig mag, ist in jedem Fall hier richtig! In den modernen und hochwertigen Kiichen lasst es sich nach
Herzenslust Kostlichkeiten zubereiten und dabei ist sogar noch Platz zum Klénen am Esstisch. Die Badezimmer sind aktuell und
sorgen flir den perfekten Start in den Tag. Und abends wird gekuschelt...Fortsetzung? Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann
schicken Sie uns bitte Uber das Kontaktformular eine E-Mail mit Ihren vollstandigen Kontaktangaben (Name, Vorname, volle
Adresse, E-Mail und Telefon). Wir Gbersenden lhnen anschlieRend gern weitere Informationen und mehr Bilder zu dieser Immobilie.
Pssst...der Preis ist VB!

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Kamindfen - 4. Bad im Keller - 2 (iberdachte

- sonnenabgeschattete Freisitze im Garten - 2 Einzel- und 1 Doppelgarage - Carport - Gerateraum auf3en - 2 groe Wassertanks fir
Brauchwasser im Garten - grofRer Garten mit Baum- und Buschbestand

- Rollladen elektrisch
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Massiv gebautes Haus mit EG-Wohnung, OG-Wohnung, Vollkeller und DG-Wohnung. Die Wohnungen im Erdgeschoss und
Obergeschoss sind baugleich, sehr groRRziigig geschnitten. Sie bestehen aus je 4 Zimmern, modernen Tageslichtbadern mit
Markenelementen, hochwertigen Einbauklchen mit Markengeraten (Neff, AEG). Beide Wohnungen haben einen groRen Balkon,
vom Wohnzimmer tiber Hubschwingtiiren erreichbar. Im DG ist eine weitere Wohnmaoglichkeit mit Wohn- und Schlafbereich,
Pantrykiiche, Abstellraum und Bad. Schéne AuRenanlage mit liberdachten Freisitzen, Garten, Busch- und Baumbestand, ein
Geratehaus, ein Gartenhaus sowie 4 Garagen (1 Doppel- und 2 Einzelgaragen), Stahlschwingtore, Fahrradunterstellplatz. Im Keller
gibt es eine weitere Wohnmoglichkeit mit Wohn-Schlafraum inkl. offener Kiichenzeile sowie ein Duschbad mit Privatsphare fur
Gaste. Weiterhin hier natlrlich Stauraume, einen Heizungskeller und einen groflen Waschkeller und einen AuRenzugang. Das
Treppenhaus ist gefliest und sehr ansprechend. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen PVC-Boden oder Fliesen versehen. Weitere
Features: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Balkontiiren als Hubschwebettiren, AulRenrollldden, Klimaanlage im
Dachgeschoss, Specksteinofen im Obergeschoss und weiterer Ofen im Kellergeschoss. Die Olheizung alteren Baujahrs ist in Betrieb,
Heizkorper und Leitungen sind erneuert, Stromleitungen sind erneuert, viele Strom- und Lichtauslasse, Kabel-TV-Dosen,
Gegensprech- und Turéffnungsanlagen in allen Etagen,

Eckdaten: ca. 193,61 m? Wohnflache gesamt (ohne Dachgeschosswohnung), Nutzflachen im Keller ca. 103,20 m?, die
Dachgeschossflache ist nicht rechnerisch erfasst und wird nicht als Wohnflache gerechnet, ca. 1.033 m? Grundsttick, 4 Garagen.

sonstige Angaben

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann schicken Sie uns bitte tiber das Kontaktformular eine E-Mail mit lhren vollstandigen
Kontaktangaben (Name, Vorname, volle Adresse, E-Mail und Telefon). Wir Gbersenden Ihnen anschlieRend gern weitere
Informationen und mehr Bilder zu dieser Immobilie.

Fur den Kauf der Immobilie miissen Sie einen Nachweis Ihrer Zahlungsmaoglichkeiten erbringen. Durch ein Finanzierungszertifikat
sind Sie in der Lage, schnell zu reagieren, wenn Ihnen diese Immobilie gefallt —ein groRer Vorteil. Mochten Sie sich dazu mit
unserem Finanzierungsberater —hier im Beratungscenter am Aegi in Hannover ist das Herr Seniorbezirksleiter André Bohm —einmal
uber eine solche Moglichkeit unterhalten? Selbst wenn Sie bereits eine Finanzierungsmaoglichkeit haben, lohnt sich sicher ein
Vergleich der Angebote. Bitte geben Sie mir einen Hinweis und ich leite Sie dann an Herrn Bohm fiir eine Beratung weiter. Das gilt
natirlich fur jede Immobilie! VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines

Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages liber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

Diana Boger - 0159 06545527 -
diana.boeger@beratung.lbs-nw.de

Titelbildprasentation Prasentation EG Kiiche
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'EG Wohnzimmer mit Balkon

EG Tageslichtbad Regendusc

EG Tageslichtbad
i-] ]

Prasentation EG Wohnzimmer mit Prasentation EG Bad

7

/

q

Prasentation OG Wohn-Esszimmer Prasentation OG Klichendetails

Keller Wohnraum und
Bad

Prasentation DG Wohn-Schlafrau Prasentation Keller Wohnraum u
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Prasentation Gartenansichten Prasentation Treppenhaus
Energiepass

Giiltig bis 09.06.2033

Energieverbrauchkennwert 124,00

Mit Warmwasser Ja

Primar Energietrager o]

Wertklasse D

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1964

Ausstellungsdatum 09.06.2023

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung Lage
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217
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Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die hochwertige Immobilie liegt am Ende einer ruhigen WohnstraRe in Ronnenberg, siidwestlich nahe Hannover in der Region

Hannover gelegen. Einkaufsmoglichkeiten, sowie Apotheken, Arzte und Freizeitangebote sind vorhanden. Alle Jahrgénge werden
beschult und auch das Abitur kann in Ronnenberg absolviert werden. Kitas sind vorhanden. Uber die S-Bahn und Busse der Region
Hannover und naturlich Gber das gut ausgebaute StraRennetz sind die Landeshauptstadt wie auch Ziele in der Region Hannover
schnell zu erreichen.

lhr Ansprechpartner
Diana Boger

Telefon: 051135396049
Mobil: 0159 06545527
E-Mail: diana.boeger@beratung.lbs-nw.de
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