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LBS Wohnen oder Kapitalanlage in Garbsen-Meyenfeld: Top-Wohnung in
IMMOBILIEN 4-Fam-Haus

Wohnen oder Kapitalanlage in
Garbsen-Meyenfeld: Top-

s Wohnung in 4-Fam-Haus
b« Garbsen, Etagenwohnung

Wohnflache

75 m? .'1 zzimmer :(Ia;';i.SOOO €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 189.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Bad Dusche, Fenster
Heizung Gas

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Abstellraum Ja

Kabel/Sat TV Ja

Gartennutzung Ja

Bodenbelage Fliesen, Teppich, Linoleum

Bauweise Massiv
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Wohnflache 75 m?

Nutzflache 61m?

Anzahl Zimmer 2.0

Anzahl Stellpatze 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 1967

Zustand Modernisiert

Objektnummer 132554NI

Objekt-ID FIO-10517179270

Anbieter-ID 630900

Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinheiten. Vom gemeinschaftlichen
Treppenhaus erreicht man links die geraumige und helle Wohnung. Ein freundlicher Flur, fast schon als Empfangsraum zu
bezeichnen, gibt den Weg frei in die weiteren Raume. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer und das daran anschlieRende
Schlafzimmer sind schon in der Form und versprechen ein angenehmes Wohngefiihl. Die Kiiche 13dt zu gem{tlichen Koch- und
Gesprachsrunden mit Familie oder Freunden ein, denn auch hier gibt es ausreichend Platz dafir...Fortsetzung? Haben wir lhr
Interesse geweckt? Dann schicken Sie uns bitte tiber das Kontaktformular eine E-Mail mit Ihren vollstandigen Kontaktangaben
(Name, Vorname, volle Adresse, E-Mail und Telefon). Wir libersenden Ihnen anschlieBend gern weitere Informationen sowie viel
mehr Bilder und Grundrisse zu dieser Immobilie.

Wir bieten auBerdem eine zweite Wohnung an, die im Erdgeschoss des Hauses liegt und etwas groRer ist.

Als Kapitalanlage oder Mehrgenerationen-Idee ist das vielleicht interessant. Beide Wohnungen liegen in derselben Haushalfte
Ubereinander. Weitere Infos erfragen Sie bitte tiber uns.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- sehr schone Innenaufteilung
- hell
- gepflegt

Fldchen: ca. 74,51 m? Wohnfliche, ca. 61,16 m? Nutzflache

Raume: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Wohnkiiche, Tageslichtbad, 2 Abstellraume in der Wohnung, groRer, gut geschnittener Flur
Fenster: wei3e Kunststoff-Isolierfenster, 2-fach verglast

FuBbdden: hochwertiges PVC, Teppichboden, Fliesen

Turen: Holz, teils mit Glasausschnitt

Kiche: Ubernahme der EinbaukUlche nach Absprache mit dem Eigentiimer moglich

Bad: Tageslichtbad mit moderner Dusche

Heizung: Energietrager Gas, Etagenheizung

Keller: ein eigener Keller und diverse Gemeinschaftskeller, Waschekeller
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Hausdach: Isoliert, nicht ausgebaut
KFZ: eigene Garage und Stellplatz, beides auf dem Grundstiick
Gartenmitbenutzung, Wascheplatz

Das Haus und die Wohnungen waren im Familienbesitz und wurden auch immer innerhalb der Familie betreut und verwaltet. 2018
wurde - nach dem Tod der Mutter - eine Teilung in Wohneinheiten vorgenommen. Eine Riicklagenbildung hat bisher nicht
stattgefunden, weil alle Familienmitglieder die Wohnungen und das Haus fortlaufend in Absprache instandgesetzt und
modernisiert haben.

sonstige Angaben

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann schicken Sie uns bitte tiber das Kontaktformular eine E-Mail mit lhren vollstandigen
Kontaktangaben (Name, Vorname, volle Adresse, E-Mail und Telefon). Wir Gbersenden lhnen anschlieRend gern weitere
Informationen sowie mehr Bilder und Grundrisse zu dieser Immobilie. AuRerdem ist in einem geschltzten Bereich bei Youtube ein
Video hinterlegt - den Zugang erhalten Sie von uns.

Fir den Kauf der Immobilie mussen Sie einen Nachweis lhrer Zahlungsmoglichkeiten erbringen. Durch ein Finanzierungszertifikat
sind Sie in der Lage, schnell zu reagieren, wenn lhnen diese Immobilie gefallt —ein groRer Vorteil. Mochten Sie sich dazu mit
unserem Finanzierungsberater — hier im Beratungscenter am Aegi in Hannover ist das Herr Seniorbezirksleiter André Bohm —einmal
uber eine solche Méglichkeit unterhalten? Selbst wenn Sie bereits eine Finanzierungsmaoglichkeit haben, lohnt sich sicher ein
Vergleich der Angebote. Bitte geben Sie mir einen Hinweis und ich leite Sie dann an Herrn Bohm flir eine Beratung weiter. Das gilt
naturlich fur jede Immobilie! VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines

Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages uber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

' ¥ P
Diana Boger — 0159 06545527 —
diana.boeger@beratung.lbs-nw.de

amoBILIEN

Titelbildprasentation Hausansicht WE2
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Schlafzimmer Kliche Ansicht 2

Wohnzimmer

Treppenhaus Ansicht 1 Grundstiick
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Energiepass
Giltig bis 30.05.2031
Energieverbrauchkennwert 142,00
Mit Warmwasser Ja
Primar Energietrager Gas
Wertklasse E
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1967
Ausstellungsdatum 31.05.2021
Gebaudeart Wohngebdude
Beschreibung Lage
BISSENDORF
Otternhagener
Neustadt am Mooy
Ribenberge
442
Wunstorfer
Moor KALTENWEIDE
STEINHUDE 6
Langenhagen
GODSHORN
441 BERENBOSTEL -
LUTHE Garbsen
Wunstorf
442 HERRENHAUSEN
HANNOVER-NORDSTADT
44
Seelze 6

VAHRENWALD-LIST

Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Wir befinden uns in einer ruhigen WohnstraRe im Garbsener Ortsteil Meyenfeld. Meyenfeld hat sich viel von seiner urspriinglichen
Struktur als Angerdorf bewahrt. Landwirtschaftliche Betriebe pragten bisher weitgehend das Bild, es sind aber inzwischen viele,
neue Einfamilienhduser entstandenen, die dem Ort eine moderne Struktur geben.
Abseits der taglichen Geschaftigkeit, bietet der Stadtteil mit seiner zentralen Lage eine hohe Wohnqualitat. Meyenfeld verbindet
die Vorteile des Anschlusses an das FernstraBennetz einerseits mit der Nahe weitlaufiger Landschaft andererseits. Der nordwestlich
angrenzende Bereich des Horster Bruchgrabens und die stdlich gelegenen Waldstiicke, Acker und Wiesen des ehemaligen
Meyenfelder Moores sind tiberwiegend als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und erfreuen sich grof3er Beliebtheit.

Einkaufen: Kleine Besorgungen am Ort méglich (z. B. Zahnarzt, Discounter), umfassendes Angebot in Garbsen und den

nachstgelegenen Ortsteilen.

Sport und Freizeit: Vielfaltige Angebote (u. a. Bade- und SchwimmspaR) in Garbsen und den Ortsteilen und auch in Meyenfeld

selbst.
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Auch fur den Nachwuchs ist gesorgt: Kita direkt in Meyenfeld, Grundschule im direkt angrenzenden Horst, weiterflihrende Schulen
in Garbsen.

Verkehrsanbindung: Mit dem PKW direkt in die Landeshauptstadt Hannover geht es Gber die B6. Der Offentliche Nahverkehr
verbindet Meyenfeld mit Garbsen und den Ortsteilen sowie auch mit Hannover. Aktuell wird unter Einbeziehung der Burger
Meyenfelds ein Strukturkonzept mit vielen innovativen Zielen ein Strukturkonzept mit vielen innovativen Zielen entwickelt. Infos u.
a. hier: https://garbsen-city-news.de/aktuelles/strukturkonzept-fuer-den-garbsener-stadtteil-meyenfeld-ein-blick-in-die-zukunft

lhr Ansprechpartner
Diana Boger

Telefon: 051135396049
Mobil: 0159 06545527
E-Mail: diana.boeger@beratung.Ibs-nw.de
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