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Helle Traumwohnung mit
Dachterrasse und Apartment, 3-Zi-
Wohnung. Laden

Lidenscheid, Mehrfamilienhaus
— 1

P "'““"f‘

Wohnfldche Zimmer Grundstiicksfldche Kaufpreis
2 -I- 2
235 m 702 m 375.000 €
Objektdetails
Preise
Kaufpreis 375.000 €
Kauferprovision 4,76 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung
Heizung Gas
Stellplatzart Garage, Freiplatz
Kabel/Sat TV Ja
Gartennutzung Ja
Bauweise Massiv
Flachen
Wohnfliche 235 m?

Grundstiicksflache 702 m?
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Gesamtflache 272

Vermietbare Flache 272

Anzahl Zimmer 8.0

Anzahl Stellpdtze 5

Wohneinheiten 3

Gewerbeeinheiten 1

Baujahr 1916

Zustand Gepflegt

Objektnummer 132863NW

Objekt-ID FIO-10517200420

Anbieter-ID 361700

Objektbeschreibung

Eine auRergewohnliche Immobilie mit vielen Moglichkeiten und viel Wohnkomfort bieten wir Ihnen hier zum Kauf an. Es erwartet
Sie ein voll-unterkellertes, teilweise verklinkertes Haus mit Erdgeschofs und DachgeschoR, in dem es im EG eine ca. 125 gm grole
Hauptwohnung mit grolRer Dachterrasse gibt, ein ca. 30 qm groes Apartment, sowie ein kleines, ca. 35 gm grofles Ladengeschaft,
sowie eine ca. 80 gm grofRe DachgeschoR-Wohnung mit Balkon. Dazu gibt es im Keller, der zum Garten voll frei liegt, eine Garage,
eine "Sommer-Kiiche" und ein Gaste-WC. Auf der Nordseite des Hauses gibt es noch eine weitere Garage.

Freuen Sie sich auf eine wunderbar helle ErdgeschoR-Wohnung, die in U-Form eine Dach-Terrasse einfasst. So ergibt sich die ideale
Situation, dass Sie Zugang zur Terrasse von den wichtigsten Raumen der Wohnung haben, die Terrasse windgeschutzt und
uneinsehbar ist und sich aufgrund der Hohe einen schoner Blick auf den Fluss "Volme" ergibt. Noch dazu erwartet Sie eine Sid-
Ausrichtung, so dass Sie viel die Sonne genielien konnen. Das Wohnzimmer Uberzeugt mit viel Platz, einer groRen Fensterfront zur
Dachterrasse und einem Kaminofen, der im Winter fiir wohlige Warme sorgt. Die Wohnkiiche mit Mittelinsel und groRer
Fensterfront zur Terrasse tberzeugt genauso wie das auf der anderen Terrassenseite liegende Schlafzimmer, das Uber ein
Wohlfiihl- Tagesllichtbadezimmer "en suite" verfligt. Abgerundet wird das Raumangebot mit einem weiteren, ebenfalls sanierten
Badezimmer und einem Kinderzimmer/Biro.

Das komplette renovierte Ladenlokal mit Duschbad, sowie das Apartment auf gleicher Ebene sorgen flr Mieteinnahmen, oder
konnten die Wohnflache der Hauptwohnung erweitern.

sonstige Angaben
Unser Angebot fir Sie:

* Ob kaufen oder verkaufen, mieten oder vermieten: Vertrauen Sie der Nr. 1
* Professionelle Immobilienbewertung

*Vorgemerkte, finanzgeprufte Interessenten

* Individuelle Finanzierungs- und Fordermittelberatung

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns unter 02351433150 an!

Gern erstellen wir hnen einen Finanzierungsvorschlag, optimal auf Ihre personlichen Verhaltnisse zugeschnitten. Nutzen Sie jetzt
die niedrigen Darlehenszinsen!

Nahere Einzelheiten und weitere interessante Immobilienangebote finden Sie auch auf unserer Homepage www.|bs-
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luedenscheid.de. VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw.
Vermittlung eines Vertrages tiber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Mnster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

M=

AuRenansicht, Gartenseite AulRenansicht, StraRenseite

EG: Schlafen EG: Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche
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EG: Bad neben dem Schlafzimmer EG: Wohnkiiche mit Zugang Dach-Terrasse

EG: Wohnkiiche EG: zweites Tageslichtbad mit Dusche

I i

(NI

EG Wohnzimmer mit Kamin und Zugang Terrasse EG: Wohnzimmer
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EG: Wohnzimmer Dachterrasse

S

Dachterrasse EG: Gewerbe

EG: Gewerbe, innenliegendes Bad mit Dusche

AuRenansicht, Gartenseite
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Energiepass

Giiltig bis 14.11.2033

Primar Energietrager Gas

Wertklasse F

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1916

Ausstellungsdatum 14.11.2023

Gebaudeart Wohngebadude

Beschreibung Lage

Breckerfeld

Werdohl 236
Schalksmiihle
WEHBERG 299
Lidenscheid
229
229
Halver
Herscheid
54
Hammer -
Auf'm Ebbe/
Kierspe Ebbemoore
237 WALEERT
Google Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die Liegenschaft befindet sich zentral im Ludenscheider Ortsteil Briigge, direkt an der Volme. Das Grundsttick liegt ausreichend
genug hoher als die Volme, so dass es bei dem "Jahrhunderthochwasser" 2021 zu keinen Schaden am Objekt kam, und so auch
zuklinftig durch Hochwasser keine Schaden zu erwarten sind. Somit liegt die Immobilie verkehrsglnstig - sicher ideal fiir das
Ladengeschaft - und nach hinten hinaus aber auch ein Stlick weit idyllisch am Fluss. Durch die U-formig durch das Gebaude
eingefasste Dach-Terrasse halt sich Verkehrslarm hier in erfreulich niedrigen Grenzen.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind direkt fuRRlaufig zu erreichen. In einem Umkreis von 1km gibt es Kindergarten, Grundschule,
Supermarkt, Bahnhof, Arzte uvm.

Die aktuelle Briickenliicke auf der A45 kann hier vergleichsweise gut und schnell umfahren werden. In Richtung Ruhrgebiet kann
man bei staureichen Tagen die A45 zeitlich gut planbar Uber Hagen erreichen, ansonsten Uber Lidenscheid-Nord. In Richtung
Siegen ist die Anschlussstelle Lidenscheid Sid schnell erreicht.
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lhr Ansprechpartner

Christian Schiitt

Telefon: 02351433150
E-Mail: christian.schuett@beratung.Ilbs-nw.de
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