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Ladenlokal im Carré Siepen
Konigswinter, Ladenlokal

Grundstiicksflidche Kaufpreis

3.490 m? 412.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 412.000 €
Kauferprovision 2,38 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Heizung Warmepumpe (Luft-Wasser)
Dachform Flachdach
Flichen

Grundstiicksflache 3.490 m?
Gesamtflache 121.25

Zustand

Baujahr 2024

Zustand Erstbezug
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Objektnummer 132912NW-T1

Objekt-ID FIO-10517205110

Anbieter-ID 162400

Objektbeschreibung

Die Gewerbeeinheit WEO2 im Projekt "Carré Siepen" prasentiert sich als ein attraktives Ladenlokal mit einer Gesamtflache von
121,25 m2. Diese vielseitige Gewerbeeinheit bietet eine groRziigige Verkaufsflache von ca. 96,61 m2 sowie zusatzliche Keller- bzw.
Lagerflache von etwa 12,62 m2. Ideal gelegen im Erdgeschoss des Gebaudes, bietet diese Einheit eine erstklassige Moglichkeit zur
Verwirklichung verschiedenster Geschaftskonzepte.

Verkaufsflache:

Das Herzstiick der Gewerbeeinheit bildet die gro3ziigige Verkaufsflache, die mit ca. 96,61 m2 ausreichend Platz fiir die Prasentation
von Produkten oder die Einrichtung eines ansprechenden Dienstleistungsangebots bietet. Die offene Gestaltung und die groRen
Fensterfronten schaffen eine einladende Atmosphare und ermdglichen eine optimale Prasentation der Waren oder
Dienstleistungen.

Keller- / Lagerflache:

Zusatzlich zur Verkaufsflache verfligt die Gewerbeeinheit tber eine Keller- bzw. Lagerflache von ca. 12,62 m2, die sich ideal fir die
Lagerung von Waren, Vorraten oder sonstigem Equipment eignet. Diese zusatzliche Fldche bietet Flexibilitat und ermoglicht eine
effiziente Nutzung des Geschaftsraums.

Lage und Parkmoglichkeiten:

Die Gewerbeeinheit befindet sich in einer optimalen Lage mit guter Sichtbarkeit und einer hohen Frequenz potenzieller Kunden.
Die schénen groRRen Fensterfronten bieten nicht nur eine helle und einladende Atmosphare, sondern ermdglichen auch eine
attraktive Prasentation der Geschaftsraume. Flr ausreichende Parkmaoglichkeiten ist gesorgt, was die Erreichbarkeit und
Attraktivitat des Ladens fir Kunden weiter erhoht.

Die Gewerbeeinheit WEO2 im "Carré Siepen" bietet eine erstklassige Gelegenheit flir Unternehmen, ihre Geschaftsideen zu
verwirklichen.

sonstige Angaben

Weitere Fotos und umfangreiche Informationen erhalten Sie bei einem persoénlichen Termin

in unserem Kundencenter. Gerne sind wir auch bei der geeigneten Finanzierung und/oder

beim Verkauf Ihrer Immobilie behilflich. Alle Angaben und Berechnungen dieser Unterlagen

beruhen auf Aussagen des Eigentiimers. Eine Gewahr flir die Vollstandigkeit und Richtigkeit

kann nicht tbernommen werden.

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss

eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages lber eine Immobilie gegen die

Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi

NordWest, Himmelreichallee 40,48149 Mlnster, Tel:0251/41275, Fax:0251/4124799,

eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein

Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittiung eines Vertrages Uber eine Immobilie gegen die
Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149
Minster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@lbsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, HeImut Steinkamp 3. Es besteht ein
Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Aussenansichten Aussenansichten
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Aussenansichten Musterwohnung WE 19
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Musterwohnung WE 19

Musterwohnung WE 19

Beschreibung Lage
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Die Immobilie befindet sich in dem malerischen Ortsteil Ittenbach, eingebettet in die idyllische Landschaft von Kénigswinter, im
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Diese Lage besticht durch ihre ausgewogene Mischung aus stadtischer Anbindung
und naturnahem Ambiente.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Stral3e ist eine Hauptverkehrsader, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadtteile sowie an das Stadtzentrum von Konigswinter gewahrleistet. Die Autobahn A3 ist ebenfalls in kurzer Fahrzeit erreichbar,
was Pendler und Bewohner gleichermafen schatzen.

Fiir Pendler und alle, die gerne auf 6ffentliche Verkehrsmittel setzen, ist die Lage duRerst praktisch. Die Bushaltestellen entlang der
Konigswinterer Strale bieten eine gute Anbindung an das regionale Busnetz, das eine bequeme Reise zu verschiedenen Zielen in
der Umgebung ermaglicht.

In unmittelbarer Nahe der Adresse befinden sich verschiedene Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte, Backereien und Geschafte. Zudem bietet die Umgebung eine vielfaltige Auswahl an Restaurants, Cafés und
Freizeiteinrichtungen, die fiir Abwechslung und Unterhaltung sorgen.

Die Lage profitiert von ihrer Nahe zur Natur. Umgeben von griinen Higeln und Waldern bietet die Umgebung zahlreiche
Maoglichkeiten fir Spaziergange, Wanderungen und Radtouren. Der nahegelegene Rhein sowie der Naturpark Siebengebirge laden
zu erholsamen Stunden in der Natur ein und bieten einen hohen Freizeitwert.

Insgesamt bietet die Immobilie eine attraktive Kombination aus urbaner Anbindung, naturnaher Umgebung und einer vielfaltigen
Infrastruktur, die den Bewohnern ein komfortables und lebenswertes Wohnumfeld bietet.
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lhr Ansprechpartner
Julian Frantzen

Telefon: 0228 9696870
E-Mail: bonn@immo.lbs-nw.de
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