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Wohnanlage mit Ankermieter,
Erstbezug 2022

Berlin, Betreutes-wohnen

Wohnflidche Zimmer Grundstiicksflache Kaufpreis

2.827 m? .'1 85 2.331 m? 11.500.000 €
Objektdetails
Preise
Kaufpreis 11.500.000 €

Kauferprovision
Mieteinnahmen
Mieteinnahmen (soll)

Nettorendite

Ausstattung

Heizung
Bauweise

Dachform

Flachen
Wohnflache

Provisionsfrei
426.732,00
426.732,00

3,71

Fern
Massiv

Flachdach

2.827 m?
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Grundstticksflache 2.331m?
Gesamtflache 2826.79
Vermietbare Flache 2826.79

Anzahl Zimmer 85.0

Anzahl Badezimmer 79

Zustand

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug
Sonstiges

Objektnummer 1331448
Objekt-ID FIO-10517221840
Anbieter-1D 644400

Objektbeschreibung

Investieren Sie in eine sichere Zukunft!
Wir bieten Ihnen hier eine Wohnanlage im Berliner Bezirk Neukolln. Das Gebaude wurde 2022 errichtet. Es bietet Platz fiir ca. 79
Familienapartments flir wohnungslose Familien.

Der Pachtvertrag wurde tber 20 Jahre mit Option flir weitere 10 Jahre abgeschlossen. Die Pacht erhoht sich jahrlich um 0,5 %.

Im Erdgeschol’ des Hauses befinden sich Biiro-, Gemeinschafts- und Funktionsraume. Das Gebaude verfligt Uiber einen zentralen
Zugang mit einer Schleuse.

Die Moglichkeit einer spateren Nutzung als Wohnhaus wurde berticksichtigt.

Ausfiihrliche Informationen senden wir Ihnen gern bei Interesse zu!

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

-3 Treppenhauser

- Ix mit Aufzug

- 79 Apartments mit Kiichen und Duschbadern
- mehrere Biiro- und Gemeinschaftsraume

Die Apartments sind mit Badern und Kilichen ausgestattet. Es besteht auch die Moglichkeit mehrere Apartments zu einer groReren
Wohneinheit zusammenzulegen. Das Wohnheim ist barrierefrei und funf Apartments sind rollstuhlgerecht ausgestattet.
Zusatzlich gibt es Gemeinschafts- und Kinderraume sowie kostenloses WLAN.

-3 Treppenhauser, 1x mit Aufzug

- Kunststofffenster mit Schallschutz, im EG mit Rollladen
- Turen der Schleuse elektrisch steuerbar

- Fluchttiiren nach AuRen mit Alarmsicherung

- zentrale elektronische SchlieRanlage

- zentrale Klingelanlage mit Gegensprechfunktion

Apartments:
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- Klichenzeile mit Standherd, Spile, Kiihlschrank mit Gefrierfach
- Boéden mit Vinylbelag

- Telefon und TV- Anschluss

- Badezimmer mit Dusche, Handtuchheizkorper

sonstige Angaben

Die im Exposé enthaltenen Informationen beruhen ausschlief3lich auf Angaben des Verkaufers. Wir tibernehmen daher keine
Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der im Exposé enthalteneninformationen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir Ihre Anfrage nur in schriftlicher Form per E-Mail, unter Angabe des vollstandigen
Namens und lhrer Adresse, bearbeiten konnen.

Naturlich helfen wir Ihnen auch gerne bei der Suche nach der richtigen Finanzierung! VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der
Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages tiber eine Immobilie gegen die
Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149
Minster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@lbsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein
Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

I~

IMMOBILIEN

Ansicht

Energiepass

Giiltig bis 26.07.2033
Primar Energietrager Fernwarme
Wertklasse B
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 2022
Ausstellungsdatum 27.07.2023

Gebaudeart Wohngebaude



‘1BS”

IMMOBILIEN

Wohnanlage mit Ankermieter, Erstbezug 2022

Beschreibung Lage

GESUNDBRUNNEN

ALT-HOHENSCHONHAUSEN
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Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Berlin hat mehr zu bieten als nur Prenzlauer Berg, Mitte und Charlottenburg. Insbesondere das nordliche Neukolln erfreut sich
zunehmender Beliebtheit. Die Nahe zum kulturellen Brennpunkt Kreuzberg sowie ein vielfaltiges wohnliches Umfeld haben diesem

Gebiet den Namen Kreuzkélln eingebracht.

Im Dreieck zwischen den Erholungsparks Hasenheide, Gorlitzer Park und Treptower Park und der in Berlin eher seltenen Wasserlage
finden Mieter hier ein sehr entspannendes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu Kultur, Restaurants, Cafés, &ffentlichen
Verkehrsmitteln sowie zu zahlreichen Versorgungsmaoglichkeiten. Schulen, Kindergarten und Arzte sind fuRlaufig erreichbar.
Folgende Verkehrslinien sind in unmittelbarer Nahe: U-Bahn: U7, Q Bus : 171, M41

lhr Ansprechpartner

Sabine Meil3ner

Telefon: 030 56599424
E-Mail: sabine.meissner@beratung.|bs-nw.de
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