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Lage.

Langenfeld, Dachgeschosswohnung

sem B13~ € 249.000¢

Objektdetails

Geografisches

Land DEU
Bundesland Nordrhein-Westfalen
Hausnummer 7

StralRe Moncherderweg
PLZ 40764

Ort Langenfeld
Breitengrad 511046257
Langengrad 6.956011
Preise

Kaufpreis 249.000€

K&uferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
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Hausgeld 225,00

Ausstattung

Heizung Gas

Bodenbeldge

Fliesen, Parkett

Bauweise Massiv
Flachen

Wohnfliche 66 m?
Nutzflache 100 m?
Anzahl Zimmer 2.5
Zustand

Baujahr 1989
Zustand Gepflegt
Sonstiges

Objektnummer 133377NW
Objekt-ID FIO-10517247440
Anbieter-1D 152900

Objektbeschreibung

Diese im Jahr 1989 erbaute Dachgeschosswohnung, erstmals bezogen im Jahr 1991, befindet sich in einem Ensemble aus zwei
Wohnhdusern mit jeweils fiinf Parteien, insgesamt also zehn Eigentumswohnungen .

Die Wohnung besticht durch ihre gro3ziigige Dachterrasse und einen Wintergarten.

Das Architektenhaus zeichnet sich durch besonderes Flair aus!
Was bereits beim Betreten des groRRzligigen und gepflegten Treppenhauses spiirbar wird.

In der begehrten Lage von Langenfeld Immigrath, verkehrsberuhigt in einer StichstralRe gelegen, bietet diese Wohnung ein wahres
Juwel.

Die Wohnflache betrégt circa 66 m2, doch die groRziigige Dachterrasse und der Wintergarten verleihen der Wohnung ein
weitrdaumigeres Gefihl. Eine eingebaute FuBbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes Wohnklima. Im Keller befindet sich fiir jede
Wohnung eine eigene Gastherme, die zur dieser Wohnung gehdrende Gastherme wurde 2013 neu eingebaut.

Die aktuellen Eigentlimer schatzen die gute Nachbarschaft und den Zusammenhalt in der ETG.
Von der Diele, die Platz fur Schuhe und Jacken bietet, gelangt man in den offenen Wohnbereich und das Arbeitsstudio. Vom Studio
aus gelangt man in das Schlafzimmer und den Wintergarten. Die offene Kiiche grenzt an den groRzligigen Wohn-/Essbereich im

Wohnraum und verleiht der Wohnung einen modernen und aufgerdumten Charakter.

Ein besonderes Highlight ist die Dachterrasse, die mit Vollholzsparren ein Gefiihl moderner Gemutlichkeit vermittelt und zum
Verweilen einladt

Der Wintergarten bietet auch an triiben Tagen die Moglichkeit, unter freien Himmel zu verweilen und schafft eine
Wohlfuhlatmosphare!
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Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und durch die verwendeten Materialien neutral gestaltet

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Einbaukliche

- ParkettfulRboden

- Tageslichtbad mit Badewanne
- Gaste-WC

- Kabel-/Sat-TV

- Dachterrasse

- Wintergarten

- Nichtraucher

- eigener Keller

- Gemeinschaftskeller

- Fahrradabstellraum in der Anlage

Die auBergewohnliche Wohnung bietet eine gelungene Kombination aus modernem Stil und Behaglichkeit. Der hochwertige
Holzboden (Stabchen-Parkett) ist nicht nur optisch ansprechend, sondern auch langlebig und robust.

Das Bad und das Gaste-WC entsprechen aktuellen Baujahrstandards, sind hell, zeitlos und top gepflegt.

Die Fenster sind aus dem Baujahr doppeltverglast und erfiillen heutigen Anforderungen. Der Wintergarten ist mit hochwertigen,
groRen Dachflachenfenstern der Firma Braas ausgestattet.

Die Kiiche ist im Kaufpreis enthalten.

sonstige Angaben

Ein Stellplatz im Carport kann zusatzlich angemietet werden. Dartiber hinaus stehen

eine gepflegte Waschkiiche und ein Fahrradabstellplatz in der Anlage zur Verfiigung. VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der
Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages tber eine Immobilie gegen die
Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149
Minster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein
Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

Wohnraum
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Dachterrasse Klichenzeile

Arbeitsstudio Wintergarten

Schlafzimmer Bad
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Hausansicht Haustir

Dachgeschoss

Treppenhaus Grundriss
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Kennwert Energieausweis Sonnenverlauf
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Schlafen
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Energiepass
Endenergieverbrauch
97,7 kWh/(m3a
LBS~ =
tes” CHEENEERERAN R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 235 3250 =>350
Giiltig bis 31.01.2029
Energieverbrauchkennwert 97,70
Primar Energietrager Gas
Wertklasse C
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1989
Ausstellungsdatum 01.02.2019
Geb3dudeart Wohngebdude
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Leverkusmap data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die Wohnung befindet sich im Herzen von Langenfeld Immigrath und bietet exzellente Verkehrsanbindungen in allen Richtungen.
Die Stadthalle und der Marktplatz sind in etwa 10 Minuten zu Ful erreichbar.

Der offentlicher Nahverkehr zur S-Bahn und Bus ist leicht zuganglich.
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Die Autobahnen A3, A1, A59 und A46 sind schnell erreichbar und bieten optimale Verbindungen in alle Richtungen.

FuBlaufig befindet sich eine Grundschule und zwei Kindertagesstatten. Weiterfihrende Schulen sind in der Stadtmitte von
Langenfeld ansassig.
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Wikipedia:

"Die Stadt Langenfeld liegt sudostlich von Disseldorf, stidlich von Hilden, westlich von Solingen und Leichlingen, nérdlich von
Leverkusen und &stlich von Monheim am Rhein. Langenfeld wird von mehreren Bichen (etwa Viehbach, Blockbach und Galkhauser
Bach) durchflossen, die ihr Wasser liber den Langforter Bach dem Altrheinarm in Disseldorf-Urdenbach zuflihren. Das Stadtgebiet
erstreckt sich auf den Ostlich des Rheins gelegenen Flussterrassen Uber etwa 42 Quadratkilometer, jedoch ohne direkten Zugang
zum Rhein. Die Nord-Stid-Ausdehnung der Stadt betragt etwa 7 km, die Ost-West-Achse etwa 6 km. Der tiefste Punkt mit etwa 40
m U. NN. liegt im Knipprather Wald an der Stadtgrenze zu Monheim am Rhein. Die hochste Erhebung ist der Wenzelnberg an der
Stadtgrenze zu Solingen mit etwa 112 m . NN.[2]"

lhr Ansprechpartner

Antje Brdaric

Telefon: 02173 907383
E-Mail: langenfeld@immo.lbs-nw.de
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