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Handwerker Aufgepasst!
Zweifamilienhaus inklusive

Gewerbeflache
Oberhausen, Zweifamilienhaus

Wohnfliache Zimmer Grundstiicksflidche Kaufpreis
2 1 2
184 m n 673 m 260.000 €
Objektdetails
Preise
Kaufpreis 260.000 €
Kauferprovision 3 % (inkl. MwSt.)
Ausstattung
Bad Dusche, Wanne
Heizung Fern
Gaste-WC Ja
Gartennutzung Ja
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Flachen

Wohnflache 184 m?
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Nutzflache 127 m?
Grundstiicksflache 673 m?2

Anzahl Zimmer 1.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Badezimmer 2

Baujahr 1920

Zustand Sanierungsbediirftig
Objektnummer 133390NW
Objekt-ID FIO-10517248620
Anbieter-ID 132900

Objektbeschreibung

Handwerker aufgepasst!

Dieses sofort verflgbare Zweifamilienhaus mit Gewerbeflache wurde 1920 im beliebten Stadtteil Sterkrade auf einem ca. 673 m?
grofRen Kaufgrundstiick errichtet. Es bietet seinen neuen Besitzern eine ganze Liste an Vorteilen. Die gesamte Wohnflache des
Objekts umfasst ca. 183,89 m? mit einer zusatzlichen Gewerbeflache von ca. 27 m2. Alle Einheiten befinden sich im Leerstand. Die
Wohneinheiten sind Uber separate Eingange zu erreichen. Die strukturierte Aufteilung der Wohnraume eréffnet den zukiinftigen
Eigentlimern eine optimale Grundlage.

Méchten Sie komplett oder nur teilweise vermieten, selbst nutzen oder sogar die Wohnflache durch eine Nutzungsanderung der
gewerblichen Flache erweitern? Hier ist alles moglich!

Die nicht zeitgemafe Ausstattung erfordert eine umfangreiche Sanierung in allen Einheiten und ist somit optimal fiir Handwerker
geeignet, die sich ihren Traum eines Eigenheims verwirklichen mochten.

Das Haus wird mit Fernwarme beheizt, und die Warmwasserversorgung lauft Gber einen Durchlauferhitzer.

sonstige Angaben

Wir haben lhr Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns gerne lber das Kontaktformular.

Auftragsgemal? ist eine Innenbesichtigung nur nach vorheriger Absprache und in unserer Begleitung moglich.
lhr Ansprechpartner fiir diese Immobilie:

Bianca Raben

Berliner Platz 6

45468 Milheim an der Ruhr
Tel.: 0208-3017700

Fax: 0208-3017040

*Alle Angaben, Daten und Fakten wurden von uns vom Eigentiimer zur Exposéerstellung tbernommen. VERBRAUCHERINFO 1.
Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages liber eine
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Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest,
Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3.
Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

g".

Strallenansicht Aussenansichten

Eingangsbereich rechts Seitenzugang rechts
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Erdgeschoss
1B

Obergeschoss MMOBILEN

Raum 2

Raum 1
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Obergeschoss
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IMMOBILIEN Handwerker Aufgepasst! Zweifamil
S . T
LBS LB
Kellergeschoss Dachgeschoss
Energiepass
Glltig bis 05.04.2033
Primar Energietrager Fernwarme
Wertklasse F
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1920
Ausstellungsdatum 06.04.2023
Gebaudeart Wohngebaude

Beschreibung Lage
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Dinslaken el
Ellinghorst
8 Konigshardt
Schmachtendorf
ALSFELD FUHLENBROCK 224
WALSUM Bottrop SR
Holten
MARXLOH
BAERL
HAMBORN Oberhausen
BERGEBORBECK
EPELEN ALTENESSEN
- sUD
HOMBERG-RUHRORT-BAERL MEIDERICH/ 223 ESSEN_BORBECKSMITTE
BEECK
Essen
Googles Styrum Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Vor der Immobilie sind Sie Zentral, hinten im Garten genieRen Sie die pure Ruhe!
Parkmoglichkeiten ergeben sich vor der Immobilie oder auf dem separaten Stellplatz.
Die umliegende Bebauung besteht tiberwiegend aus 2-3 geschossigen Mehrfamilienhdusern.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Apotheken, Sparkasse, Tankstelle, Arzte oder auch Backer sind innerhalb weniger Auto- /
Gehminuten erreichbar.
Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr ist im Nahbereich vorhanden.

Ganz in der Nahe befindet sich der beliebte Volkspark mit seinem grof3en See und dem vielen Griin. Dieses ist ein Ort fur Grol3 und
Klein, ob Sie einfach nur am See sitzen und die Ruhe geniefRen, um den See joggen, oder mit den Kindern auf den Spielplatzen die
angebotenen Spielgerate bespielen wollen, hier geniet man die Natur pur.
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lhr Ansprechpartner

Bianca Raben

Telefon: 0208 301700
E-Mail: muelheim@immo.lbs-nw.de
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