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IMMOBILIEN

Ein Rohdiamant wartet auf seinen

Feinschliff! Kerpen!
Kerpen, Mehrfamilienhaus

Wohnflidche Zimmer Grundstiicksfldche Kaufpreis
285 m? .'1 12 567 m? 390.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 390.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung

Heizung o]
Fldchen

Wohnfliche 285 m?
Grundstticksflache 567 m?
Gesamtflache 285
Vermietbare Flache 285
Anzahl Zimmer 12.0

Zustand
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Baujahr 1910

Zustand n

Objektnummer 13352INW

Objekt-ID FIO-10517258180

Anbieter-ID 152300

Objektbeschreibung

Ob als Mehrgenerationenhaus oder als Kapitalanlage, dieses Mehrfamilienhaus bietet Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Aktuell wird das ca. 145 m? umfassende Erdgeschoss von den Eigentiimern eigengenutzt und die beiden Wohneinheiten in
Obergeschoss (ca. 80 m?) und Dachgeschoss (ca. 60 m?) als Kapitalanlagen vermietet.

Das Haupthaus wurde im Jahr ca. 1970 in massiver Bauweise auf einem ca. 567 m? groRen Grundstiick mit familienfreundlicher
Wohnlage in Kerpen errichtet.
Der gartenseitig angrenzende Anbau wurde erst ca. 2021 nahezu vollstandig kernsaniert und darlber hinaus noch erweitert.

Zusatzlich zu den ca. 285 m? Wohnflache ist das Objekt voll unterkellert und bietet Ihnen weitere ca. 60 m? Ausbaureserve im
Dachgeschoss des Anbaus.

Zum Abstellen Ihrer PKW stehen Ihnen wahlweise die Garage und die drei davorgelegenen PKW-AuRenstellplatze zur Verfligung.
Beheizt werden die gepflegten Raumlichkeiten tiber die einwandfrei funktionierende Ol-Zentralheizung.

Sehr gerne kdnnen Sie sich bei einer Besichtigung selber vom Charme und Potenzial dieser Immobilie liberzeugen - wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahmel!

*Der Angebotspreis ist als das Mindestgebot im Bieterverfahren zu verstehen. Welches Kaufpreisangebot er annehmen mochte und
wer dadurch Kaufer wird, entscheidet wie bei allen Immobilienverkaufen auch hier der Eigentiimer.*

sonstige Angaben

Alle hier genannten Daten und Fakten beruhen auf Angaben des Eigentlimers und dienen einer ersten Information. Eine Gewahr
fir die Richtigkeit wird nicht ibernommen. Auslassungen, Irrtum und Zwischenverkauf/ Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.
Dieses Angebot ist als vertraulich zu behandeln. Eine Verwertung durch Dritte ist untersagt.

Mochten Sie eine Immobilie verkaufen?
Mochten Sie eine Immobilie vermieten?
Mochten Sie den Wert einer Immobilie wissen?
Mochten Sie eine Immobilie finanzieren?

Sprechen Sie uns an.
Wir beraten Sie gerne und unverbindlich.

LBS NordWest
Kundencenter Frechen
Herr Konstantin Rohde
Dr.-Tusch-StralRe 1-3
50226 Frechen

Tel.: 02234 697060

VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw.
Vermittlung eines Vertrages tiber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Dachgeschoss !.'..E;.%

Grundriss Exposee DG

Energiepass

Gultig bis 02.04.2032
Primar Energietrager o]

Wertklasse H
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1910
Ausstellungsdatum 03.04.2022
Gebaudeart Wohngebdude

Beschreibung Lage
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JUNKERSDORF
477
HORREM Frechen
SINDORF 264

Niederzier ..

Kerpen Harth
477
TURNICH Knapsack
264
GYMNICH
56 Merzenich 284
477 2 N
Phantasialand
LIBLAR
Dii Norvenich
uren LECHENICH
Erftstadt

GOOQ|€ Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die Immobilie befindet sich im Sliden von Kerpen und bietet Ihnen neben allen Vorteilen der zentralen Wohnlage auch die Nahe zu
den angrenzenden Griinflachen und Feldern.

Jegliche Geschéfte des taglichen Bedarfs und diverse Arzte sind fuRlaufig in ca. 10 Minuten erreichbar.

Die "Martinusschule”, die ,Theodor Heuss Schule Kerpen" und die "Adolf-Kolping Hauptschule" sind fuBlaufig in ca. 10 Minuten zu
erreichen. Der "Kindergarten Panama" ist ebenfalls fulaufig entfernt.

Von der Haltestelle "Stadtarchiv, Kerpen", die Sie fulBlaufig in ca. 5 Minuten erreichen, gelangen Sie mit den Buslinien 966 und 976
in wenigen Fahrminuten nach ,Horrem Bahnhof*. Von dort aus erreichen Sie die Kélner Innenstadt mit der S-Bahn oder

Regionalbahn (512, S19 und RE1) in ca. 20 Minuten.

Freizeitaktivitaten wie die Kartbahn "Michael Schumacher Kart- und Event-Center" und das Kino "Euromax Cinemas" sind in
wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Uber die Autobahnauffahrten A61 und A4 gelangen Sie in ca. 30-40 Minuten in die GroRstadte KoéIn und Aachen.
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lhr Ansprechpartner

Konstantin Rohde

Telefon: 02234 697060
E-Mail: frechen@immo.lbs-nw.de
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