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IMMOBILIEN Wohntraum im Zentrum von Morsbach und trotzdem idyllisch gelegen
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Wohntraum im Zentrum von
Morsbach und trotzdem idyllisch

gelegen
Morsbach, Einfamilienhaus

Wohnfldche Zimmer Grundstiicksfldche Kaufpreis
236 m? .'1 9 144 m? 319.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 319.000 €

Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)

Ausstattung

Bad Dusche, Fenster

Heizung Gas

Stellplatzart Carport, Freiplatz

Gaste-WC Ja

Sauna Ja

Offener Kamin Ja

Bodenbelage Fliesen, Laminat

Bauweise Massiv
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Dachform Satteldach
Wohnfliche 236 m?
Grundstiicksflache 144 m?

Flache Balkon/Terasse 20

Anzahl Zimmer 9.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Balkone 1

Anzahl Stellpatze 2

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Baujahr 1950

Zustand Modernisiert
Objektnummer 134802NW
Objekt-ID FIO-10517497100
Anbieter-ID 152700

Objektbeschreibung

Optimal in Zentrum gelegen bietet dieses im Jahr 1950 erbaute und zuletzt in 2021 renovierte Einfamilienhaus die perfekte
Kombination aus guter infrastruktureller Anbindung und ruhiger Lage. Auf den insgesamt 236 m? haben Sie zukiinftig ausreichend
Platz, um fur Ihre Familie den Traum vom Eigenheim in Morsbach wahr werden zu lassen. Auf Grund der mit viel Liebe zum Detail
eingerichteten Immobilie, konnen Sie hier sofort einziehen und den Ausblick von dem tberdachten ca. 21 gm grofRen Balkon mit
Blick auf den Morsbach und seiner Untermieter geniefRen. Das Objekt ist mit einer Gaszentralheizung aus dem Jahr 2013
ausgestattet.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
-Rollladen

Die 2 Badezimmer und das Gaste WC des Objekts ermoglichen eine stressfreie Nutzung auch bei mehreren Bewohnern und
erfillen mit ihrer Ausstattung sowie einer Dusche gangige Anforderungen. Ein Vorteil des Objekts ist die bereits vorhandene
Einbaukiiche. Die Schranke als auch Elektrogerate werden beim Kauf der Immobilie an die neuen Besitzer ibergeben. Das Haus
bietet mit seinem auf der gesamten Grundflache angelegten Keller groRzligige Staumaoglichkeiten, welche gerade bei mehreren
Bewohnern zum Vorteil werden kénnen.

Wunderschon schlieRt sich der Balkon an die Immobilie an. Er Iadt mit seinem idyllischen Ausblick zum entspannten Verweilen und
Sommerabenden mit Freunden und Familie ein. Ein Parkplatz mit Carport auf dem Grundstlck mit Stellflache fiir 1 PKW rundet das
Angebot ab.

Wenn die Tage kirzer und die Nachte kalter werden,laden die insgesamt 3 Kaminéfen dazu ein, sich aufzuwarmen und die
einzigartige Atmosphare zu genief3en. Diese Immobilie bietet Ihnen die Mdglichkeit, den stressigen Alltag hinter sich zu lassen und
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sich in Ihrer eigenen Sauna zu entspannen.

Die Fenster sind doppelt verglast und dadurch auch gegen kihlere Temperaturen bestens geschitzt. Mit seinen hochwertigen
Kunststoffrahmenfenstern punktet dieses Einfamilienhaus aufgrund der einfachen Pflege. In der Immobilien finden sich
hauptsachlich Fliesen und Laminat als Bodenbelag, welche eine konstante Optik bei hoher Strapazierfahigkeit garantieren.Nach
einem plausibel vorzuweisenden Finanzierungskonzept lhrerseits kdnnen Sie sich vor Ort bei einem Besichtigungstermin selbst ein
Bild von der beschrieben Substanz machen.

sonstige Angaben

Bei dem vorliegenden Energieausweis handelt es sich um einen Bedarfsausweis, welcher die Energieeffizienzklasse F und einen
jahrlichen Bedarf von164 kwH/a ausweist. Das Dokument hat eine Glltigkeit bis zum 22.10.2024. VERBRAUCHERINFO 1.
Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw. Vermittiung eines Vertrages liber eine
Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2. Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest,
Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997, eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3.
Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos: verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

I~

IMMOBILIEN

Der Morsbach Front

IMMOBILIEN

Rickseite Carport
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IMMOBILIEN

4
Seitlich Uberdachter Balkon

Eingangsbereich Gaste WC

Kliche Essbereich Wohnzimmer EG
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IMMOBILIEN

Kamin Flur Wohnzimmer OG

Sauna OG

T~

IMMOBILIEN

Bad OG Schlafzimmer DG
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Ankleidezimmer DG Fitnessraum DG
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Bad DG Treppe Spitzboden
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Spitzboden Gastezimmer Spitzboden
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IMMOBILIEN , IMMOBILIEN

Heizungsanlage Keller

Kellergeschoss IMMOBILIEN Erdgeschoss IMMOBILIEN

14,50

14,50

Holzlager
397m?

Waschen
11,41 m? Wohnen
25,55 m?
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, 14,50
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12,57 m*
Spielen
11,30m?

1

Grundriss Obergeschoss neu Grundriss Dachgeschoss neu

Schlafen
27,17 m?

7,23

5,50

Abst.
9,47 m?
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Grundriss Spitzboden neu

Energiepass

Gultig bis 22.10.2024
Primar Energietrager Gas
Wertklasse F
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1950
Ausstellungsdatum 23.10.2014
Gebaudeart Wohngebaude

Beschreibung Lage
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WILDBERGERHUTTE HUNSBORN
Nimbrecht 256 Friesenhagen Freudenberg
Waldbrol
Morsbach
Harbach
478 Niederfischbach
256

Birken-Honigsessen

DATTENFELD Kirchen
Google Forst |
Map data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Morsbach liegt im Stiden des Oberbergischen Landes im Ubergangsbereich zum Westerwald und dem Siegerland. Morsbach
befindet sich am stidlichsten Punkt des Oberbergischen Kreises .

Das Gemeindegebiet ist gepragt von Waldern und landwirtschaftlichen Flachen; die 66 Ortsteile haben lberwiegend dorflichen
Charakter. Die hochste Erhebung befindet sich mit 450 m u. NN in der Nahe des Ortsteils Wendershagen.

Die Kreisstadt Gummersbach ist in nérdlicher Richtung rund 20 Kilometer entfernt. Die GroRstadt Siegen liegt rund 20 Kilometer
6stlich von Morsbach. Die Bundesstadt Bonn ist in westlicher Richtung 45 Kilometer entfernt, die Millionenstadt K6In etwa 55
Kilometer.

Weitere Informationen unter ... www.morsbach.de

lhr Ansprechpartner
Daniel RoRBle

Telefon: 02241127360
Mobil: 01512 8280421
E-Mail: siegburg@immo.lbs-nw.de
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