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Renovierungsprojekt mit
Potenzial: Doppelhaushalfte direkt
am blauen See!

7 | Dorsten, Doppelhaushilfte

»

Wohnfldche Zimmer Grundstiicksflache Kaufpreis
2 -I_ 2
80m 4 572 m 185.000 €
Objektdetails
Preise
Kaufpreis 185.000 €
Kauferprovision 3,57 % (inkl. MwsSt.)
Ausstattung
Bad Dusche, Fenster
Heizung Gas
Gartennutzung Ja
Bodenbelage Fliesen, Teppich, Linoleum
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Flachen

Wohnflache 80 m?
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Grundstiicksflache 572 m?

Anzahl Zimmer 4.0

Baujahr 1920

Zustand Sanierungsbediirftig

Objektnummer 134840NW

Objekt-ID FIO-10517478980

Anbieter-ID 311900

Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in einer der besten Wohnlagen von Holsterhausen, direkt am idyllischen blauen See. Hier
haben Sie die Mdglichkeit, lhren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen und gleichzeitig von der ruhigen und naturnahen
Umgebung zu profitieren.

Das Haus wurde im Jahr 1920 auf einem groRRzligigen Kaufgrundstiick von ca. 572 m? erbaut. Die Immobilie verfligt tiber eine
Wohnflache von ca. 80 m?, die sich auf zwei Vollgeschosse und einen Anbau verteilt. Im Jahr 1977 wurde das Haus mit einem
Hochlochziegel verblendet, was nicht nur zur Optik, sondern auch zur besseren Warmedammung beitragt. Im Erdgeschoss des
Anbaus befinden sich eine gemutliche Kiiche mit direktem Zugang zum Garten sowie ein Tageslichtbadezimmer mit einer
ebenerdigen Dusche. Im Haupthaus erwartet Sie im Erdgeschoss ein einladendes Esszimmer und ein geraumiges Wohnzimmer.
Das Obergeschoss beherbergt zwei komfortable Schlafzimmer. Von einem der Schlafzimmer fiihrt eine fest installierte Treppe in
das nicht ausgebaute Dachgeschoss, das lhnen zusatzlichen Stauraum oder Ausbaupotenzial bietet. Das Haus ist vollstandig
unterkellert und verfligt iiber einen Gasanschluss. Die vorhandene Gasheizung ist jedoch defekt und muss ersetzt werden, was
lhnen die Moglichkeit gibt, ein modernes und energieeffizientes Heizsystem zu installieren.

Das Highlight dieser Immobilie ist der groRe Garten, der Ihnen viel Platz fuir Ihre zuklinftigen Gestaltungsideen bietet. Hier kdnnen
Sie entspannen, gartnern oder einen Spielbereich fiir Kinder schaffen.

Zusatzlich gibt es auf dem Grundstiick eine geraumige Garage aus dem Baujahr 1985, die direkt am Haus liegt, sowie einen
weiteren Stellplatz. Somit haben Sie ausreichend Platz fiir Ihre Fahrzeuge.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Rollladen

- ca. 80 m? Wohnflache
- ca. 572 m? Grundstuick
- voll unterkellert

-4 Zimmer

- Badezimmer im Anbau
- Kliche im Anbau

- Garage

- Stellplatz

sonstige Angaben

Einen Besichtigungstermin und die Adresse des Objektes erhalten Sie nach einem persénlichen/digitalen Gesprach oder Telefonat.
Auftragsgemal? ist eine Innenbesichtigung nur nach vorheriger Absprache und in unserer Begleitung moglich. Im Interesse unserer
Kunden behalten wir uns vor, nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten zu bearbeiten.
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Bei der Vermittlung einer glinstigen Finanzierung sind wir Ihnen gerne behilflich. Des Weiteren beraten wir Sie individuell bei der
Beantragung von Fordermitteln.

Alle Angaben ohne Gewabhr. Die Inhalte des Exposés stammen vom Auftraggeber. Fiir Angaben Dritter tibernehmen wir keine
Haftung.

lhr Ansprechpartner flir diese Immobilie:

Rosemarie Franzen

HochstralRe 54,

45964 Gladbeck

02043/92220

0176 /6199 4173

Rosemarie.franzen@beratung.Ibs-nw.de VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages bzw. Vermittlung eines Vertrages lber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de
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Schlafzimmer Kinderzimmer/Biro
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Kinderzimmer/Buro Keller
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Grundriss Erdgeschoss Grundriss Obergeschoss
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Energiepass

Giltig bis 23.05.2034

Primar Energietrager Gas

Wertklasse H

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1920 und Anbau 1970

Ausstellungsdatum 24.05.2024

Gebaudeart Wohngebadude

Beschreibung Lage

224
70
Dammerwald
58
58
WULFEN
Schermbeck 2
HAMM
58 HOLSTERHAUSEN
Lippeaue
58 be‘?gamm HERVEST
und Bricht
Dorsten ST
555 ALT-MARL
Hiinxe 224
225
Geegle KIRCHHELLEN Mra‘nn:' data ©2021 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die Immobilie befindet sich in Dorsten im Stadtteil Holsterhausen direkt am Blauen See. Die Stadt Dorsten grenzt an Gladbeck,
Marl, Haltern sowie Gelsenkirchen. Die schone Innenstadt von Dorsten mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und schicker
Gastronomie ist in nur wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen. Schulen, Kindergarten sowie Arzte befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Naher zur Immobilie. Die Autobahnen A43 und A31 bieten Ihnen eine Uberregionale Verkehrsanbindung in Richtung
Emden und Oberhausen.
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lhr Ansprechpartner
Rosemarie Franzen

Telefon: 02043 92220
E-Mail: gladbeck@immo.lbs-nw.de
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