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IMMOBILIEN

Einziehen und wohlfiihlen
Koln, Reihenmittelhaus

iome B3

Grundstiicksfldche Kaufpreis

244 m? 390.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 390.000 €
Kéduferprovision 2,38 % (inkl. MwSt.)
Erbpacht 731,99
Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Heizung Zentral
Stellplatzart Garage

Kabel/Sat TV Ja

Gartennutzung Ja

Fldchen

Wohnflache 140 m?
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Grundstticksflache 244 m?

Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl Terrassen 1

Anzahl Stellpdtze 1

Anzahl Badezimmer 2

Zustand

Baujahr 1968

Zustand Teil-/Vollrenovierungsbed.
Sonstiges

Objektnummer 134996NW

Objekt-ID FIO-10517480390
Anbieter-1D 162500

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Rath-Heumar! Dieses charmante Reihenmittelhaus aus dem Jahre 1978 befindet sich auf
einem Erbpachtgrundstiick und bietet Ihnen auf drei Etagen ein gemutliches und komfortables Wohnambiente.

Das Haus verfligt Gber vier gut geschnittene Zimmer, die lhnen und Ihrer Familie viel Platz bieten. Im Obergeschoss finden Sie ein
traumhaftes Badezimmer, das einer Wohlfiihloase gleicht. Ein weiteres Badezimmer im Dachgeschoss sorgt fiir zusatzlichen
Komfort und verhindert morgendlichen Stress.

Der helle und freundliche Wohnbereich im Erdgeschoss ladt zum Entspannen ein und bietet direkten Zugang zur Terrasse. Hier
kdnnen Sie sonnige Tage und laue Abende geniel3en oder einfach entspannen.

Der Keller bietet reichlich Stauraum und Platz fir Hobby- und Nutzraume. Hier kdnnen Sie Ihre Vorrate lagern oder einen Werk-
und Hobbyraum einrichten.

Dieses Reihenmittelhaus vereint komfortables Wohnen, eine attraktive Lage und moderne Annehmlichkeiten. Uberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Beschreibung Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:
- Rollladen elektrisch

+ Keller

+ Garage

+ Terrasse

+ Traumhaftes Badezimmer

+ Keller

+ Attraktive Lage

+ Wohnflache 140 m?

+ Grundstucksflache 244 m?
+Baujahr 1969

+ Erbpacht + Restlaufzeit von 44 Jahren
+ Erbpachtzins Jahrlich 731,99 €
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sonstige Angaben

Weitere Fotos und umfangreiche Informationen erhalten Sie bei einem personlichen Termin in unseren Beratungscenter oder vor
Ort. Alle Angaben und Berechnungen dieser Unterlagen beruhen auf Aussagen des Eigentimers.

Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. Gern sind wir auch bei einer geeigneten
Finanzierung und/oder beim Verkauf Ihrer Immobilie behilflich.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung und bitten Sie ihre vollstandige Kontaktadresse inkl. Anschrift und Telefonnummer
anzugeben.

Vielen Dank! VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bzw.
Vermittlung eines Vertrages liber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

IMMOBILIEN

Frontansicht Wohnbereich

Schlafzimmer 1. OG Tageslicht Bad 1. OG
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Arbeitszimmer DG
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Rickansicht

Energiepass

Giiltig bis 30.05.2034
Primar Energietrager Erdgas leicht
Wertklasse G
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1978
Ausstellungsdatum 30.05.2024

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung Lage

0SSENDORF \ gle?ésc“

NIPPES MULHEIM, 506 adbac

COLOGNE »
EHRENFELD DELLBRUCK KLINGERATH
MOLHEIM BENSBERG
59
EHRENFELD 51 55a .
55 DAUBENBUCHEL

NDENTHAL

Cologne

T Kdnigsforst
264
sSULZ
265
ZOLLSTOCK Rosrath
PORZ
Hiirth 484
51 8 . .
Wahner Heide Naturschutzgebiet
1 RODENKIRCHEN Naafbachtal
&
g eq\\\ cn7

Google &° Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Dieses attraktive Reihenmittelhaus befindet sich im beliebten rechtsrheinischen Kélner Stadtteil Rath/Heumar und ist ein
lebendiger Stadtteil im Osten von K6In und bietet eine attraktive Mischung aus urbanem Leben und griiner Umgebung. Die Lage
zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

Verkehrsanbindung:

Die Autobahnen A3 und A4 sind schnell zu erreichen, was fir Pendler und Geschéaftsreisende von Vorteil ist.

Zudem gibt es eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr mit Bus und Bahnlinien, die die umliegenden Stadtteile
und das Kolner Stadtzentrum schnell erreichbar machen.

Infrastruktur:

Der Stadtteil verfligt liber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit zahlreichen Geschaften, Supermarkten, Restaurants und anderen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls vorhanden, was Rath/Heumar
zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien macht.

Natur und Erholung:
Trotz seiner urbanen Lage bietet Rath/Heumar auch viel Griinfliche und Natur. Der nahegelegene Konigsforst ladt zu
Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Freien ein.
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lhr Ansprechpartner

Matthias Metzler

Immobilienberater

Telefon: 01734634743


http://www.tcpdf.org

