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Familienfreundliche
4-Zimmerwohnung in Zollstock
Koln, Etagenwohnung

Wohnfldche Zimmer Kaufpreis
92 m? .'1 4 465.000 €

Objektdetails

Preise

Kaufpreis 465.000 €

Kauferprovision 2,1% (inkl. MwsSt.)

Mieteinnahmen 17.400,00

Hausgeld 395,00

Ausstattung

Kiiche Einbauktche

Heizung Gas

Stellplatzart Tiefgarage

Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Fahrstuhl fir

Personen
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Bodenbelage Fliesen, Parkett
Bauweise Massiv
Wohnflache 92 m?

Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl seperate WC 1

Anzahl Balkone 1

Anzahl Stellpatze 1

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 2002

Zustand Gepflegt
Objektnummer 135126NW
Objekt-ID FIO-10517488060
Anbieter-1D 162500

Objektbeschreibung

Perfekt in Zollstock gelegen bietet dieses im Jahr 2002 erbaute Gebdude eine einmalige Gelegenheit. Mit einer Fldche von ca. 92 m?
und 4 Zimmern bietet die grofRzligige Wohnung viel Platz fiir ein angenehmes Wohnen. Die Immobilie verfuigt ber drei
Schlafzimmer und ein einladendes Wohnzimmer mit Zugang zum sonnigen Balkon.

Die helle und offen gehaltene Kiiche bietet fantastisch viel Platz flir den Koch- und Essbereich.
Durch die bereits vorhandene Einbaukiiche |3sst sich die Wohnung sofort vollstandig nutzen.

Des weiteren verfligt die Wohnung Uber ein Badezimmer mit einer Badewanne und einem separaten Gaste-WC.

Der Personenaufzug gestaltet den Alltag der Bewohner besonders einfach. Durch den Kinderspielplatz finden auch Familien mit
Kindern Ihren Riickzugsort direkt vor der eigenen Haustdr.

Die Wohnung verfligt Uber einen privaten Tiefgaragenstellplatz im eigenen Haus welcher durch den Fahrstuhl einfach zu erreichen
ist, dieser kann flir 25.000 Euro erworben werden, und bietet dadurch absolute Flexibilitat in der Alltagsgestaltung.

Derzeit wird dei Wohnung von der Eigentiimern bewohnt. Eine Jahresnettokaltmiete von ca. 17.550 Euro sind erzielbar.

Die Instandhaltungsriicklage der WEG liegt bei ca. 232.000 Euro.

sonstige Angaben

Weitere Fotos und umfangreiche Informationen erhalten Sie bei einem persénlichen Termin in unserem Kundencenter.

Alle Angaben und Berechnungen dieser Unterlagen beruhen auf Aussagen des Eigentlimers.

Eine Gewahr flr die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann nicht tbernommen werden.

Gern sind wir auch bei der geeigneten Finanzierung und/oder beim Verkauf lhrer Immobilie behilflich. Fiir ein Gesprach stehen wir
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lhnen jederzeit zur Verfligung.

Um Ihre Anfrage zeitnah bearbeiten zu kdnnen, bitten wir Sie lhre vollstandigen Kontaktdaten inkl. Anschrift und Telefonnummer
anzugeben. Vielen Dank! VERBRAUCHERINFO 1. Maklerleistung ist der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages
bzw. Vermittlung eines Vertrages uiber eine Immobilie gegen die Courtagezahlungspflicht des Kunden 2.
Unternehmer,Anschrift,Beschwerdeadressat LBSi NordWest, Himmelreichallee 40, 48149 Miinster, Tel:0251/973233-997,
eMail:info@Ibsi-nordwest.de GF:Roland Hustert, Helmut Steinkamp 3. Es besteht ein Widerrufsrecht 4. Weitere Infos:
verbraucherinfo.lbsi-nordwest.de

Objektbilder

I~
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AuBenansicht Wohnzimmer

Schlafzimmer Kiiche
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Balkon Badezimmer

Flur Spielplatz

25 50 75 100

Auflenansicht Kennwert Energieausweis
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Schlafzimmer TG-Stellplatz

Energiepass

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
64.7 kwhi{m3a)
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Giltig bis 14.03.2032
Primar Energietrager Gas

Wertklasse B
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 2002
Ausstellungsdatum 14.03.2024

Gebaudeart Wohngebaude
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Beschreibung Lage
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Koln-Zollstock befindet sich im Kolner Sliden und grenzt an sieben weitere Kdlner Stadtteile. In Unmittelbar Nahe befindet sich
eine Griinanlage und der Griingurtel ist mit dem Fahrrad schnell zu erreichen. Die Autobahnanschlussstelle Eifeltor oder der
Bonnerverteiler sind in ca. 10 Min. mit dem PKW erreichbar. Mit den offentlichen Verkehrsmittel gelangt man schnell in die
Innenstadt. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Banken und Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

lhr Ansprechpartner

Sara Salih

Telefon: 01778801083
E-Mail: koeln.ehrenfeld@immo.lbs-nw.de
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